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Szereted, ha az adoéiigy sima ligy?

www.sinkatax.hu
Hirlevél 2011. /03.

2011. marcius 07.

Es mi lesz a fonok gyerekeivel, avagy a csaladi kedvezmény
rejtett aknai

Az utébbi idében szamos internetes szakmai forumon alakult ki parazs vita
arrél, hogy a csaladi kedvezményt év kozben csak a munkaviszonyban &alldk,
vagy az egyéb jogviszonyban allok is - példaul a tarsas vallalkozdok
személyesen kdzrem(kodo tagjai — érvényesithetik-e vagy sem.

A probléma alapja az SZJA-torvény azon rendelkezése, hogy a csaladi
kedvezmény évkozi elszamolasanak alapfeltétele az érintett maganszemély
erre vonatkozd nyilatkozata, amelyet azonban ,az addeldleget megallapitod
munkaltaténak” adhat. (48.§.(3) bekezdés)

Ergo, ha nincs munkaltato, akkor nyilatkozat sem tehet6, igy az érintett - igaz,

hogy csak atmenetileg, az addév végéig, de mégis - elblcsiuzhat a
kedvezménytol.
Igy elsd pillantdsra Ggy tlinik, hogy - példdul - a cég tulajdonosdnak

alkalmasint hiaba van négy kiskord gyermeke, nem is almodhat év kdzben az
utanuk jaré kedvezményral...
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Kérdés az, hogy ,masodik pillantasra” is igy fest-e a dolog.

Nos, els6 |épésben vegylk gorcsé ala azt a kérdést, hogy az adotorvény
értelmezésében kit/mit takar a munkaltaté fogalma.

Az SZJA-torvény 3.8. 14. pontja szerint munkaltato: ,az, akivel (amellyel) a
maganszemély munkaviszonyban all, illetve munkaerd-kdlcsdnzés esetén - a
munkavallald kolcsénbeaddjaval kotott megallapodas alapjan - a kdlcsonzott
munkavallalo részére kozvetlendl juttatott bevétel tekintetében a munkavallalo
kolcsdnvevéje.(...)"

Azaz e pillanatban ugy latszik, ,almas” a kedvezmény a cégtulajdonos szamara
- feltéve, hogy nem all munkaviszonyban a vallalkozasaval.

Kedvenc torténelemtanarom szerint ,,az 6rdog azonban mindig a részletekben
lakik” - és mint latjuk, ez nem csak a harmincéves haborira vagy a mohacsi
vészre igaz.

Az SZJA-torvény 46.8-a részletezi az addelbleg-megallapitasi kotelezettséghez
kapcsoldodd szabdlyokat. E jogszabalyi hely (6) bekezdés b) pontja kibéviti a
munkaltaté fogalmat, és , addelbleget megallapitd munkaltatérol” beszél.

Az itt bevezetett fogalom mar bévebb, mint a fentebb idézett. Azaz addeldleget
megallapitd munkaltatd nem csupan az, akivel, amellyel a maganszemélynek
munkaszerzédése van, hanem az a kifizet6 is ennek mind6sil, akitél, amelytdl a
maganszemélynek rendszeresen ismétl6dd bevétele szarmazik.

Azaz ilyen rendszeresen ismétlddé bevételszerzésrdl beszélink, ha a
maganszemély bért, munkadijat (heti vagy havi rendszerességgel),
tiszteletdijat, a személyes kozrem(ikdodése ellenértéke cimén dijazast, egyéb
juttatast kap. E juttatdsok, dijazdsok szarmazhatnak a munkaltatétol, a
személyesen kozrem(kddo tag tarsasagatdl, a bérnek minGsilo kifizetést
teljesitd mas kifizetotol is - igy példaul a tappénzt megallapitd és kifizetd
Egészségbiztositasi Pénztar is.
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Ez utdbbi esetben a targyalt nyilatkozatot a pénztar felé kell megtennie az
érintett személynek.

(A bér fogalmat egyebekben az adotorvény 3.8. 21. pontjaban talaljuk).

Ebb6l szadmunkra - és a cimbéli fondk szamara - az a megnyugtatd
kovetkeztetés szarmazik, hogy a «csaladi kedvezményre vonatkozo
nyilatkozatot a tarsas vallalkozds személyesen kdzrem(ikod6 tagja is megteheti
a tarsas vallalkozasnak a személyes kézrem(ikodéi dija kapcsan.

Még mindig felmerll a téma kapcsan egy kérdés: hova alljanak a belgak, azaz
mi a helyzet az egyéni vallalkozékkal.

A csaladi kedvezményrdl fontos tudni, hogy ez is az 6sszevont addalapot érintd
kedvezmény. Az addalap-kiegészitéssel novelt, O0sszevont addalapbdl lehet
levonni. Ezért az is alapfeltétel, hogy a maganszemélynek ne csak kiskoru
gyermekei, hanem 0sszevont addalapba tartozé jovedelme is legyen.

Ha csak a kilon addzd jovedelmek korébe tartozd bevétele, jovedelme van,
akkor nem veheti figyelembe a kedvezményt.

Ha az egyéni vallalkozo elszamol vallalkozoi kivétet (ez ugyanis az dsszevont
addalapba tartozé jovedelem), akkor - ha az egyéb feltételek is adottak -
érvényesitheti az addalapjat csokkentd kedvezményt.

Ellenben, ha a vallalkozéi személyi jovedelemadd szabalyai szerint addzo
vallalkozd kivétet nem szamol el, akkor a vallalkozéi személyi jovedelemadd
alapja és az osztalékaddé alapja (ezek kilon adézd jovedelmek) nem
szamolhatja el a csaladi kedvezményt.

(AZ atalanyaddzo egyéni vallalkozék jovedelme a kilon addzd jovedelmek
korébe tartozik, igy ezzel 0&sszefliggésben nem élhetnek a targyalt
kedvezmeénnyel.)

J6, jo, de mi a helyzet a nyilatkozattal. Csak nem sajat maganak adja azt az
egyéni vallalkozé?
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Esetlikben az adétorvény 49.§.(4) bekezdése a) pontja az irdanyadd. Ennek
alapjan a negyedévenként fizetendd addel6leg a negyedévben elszamolt
vallalkozdi kivét utan az e paragrafus (1)-(2) bekezdése szerint megallapitott
0sszeg.

Nos, amint fentiekbdl is kitlinik, az adétorvények értelmezése, alkalmazasa
kemény munka, sokszor kell ide-oda lapozgatni az egyes paragrafusok kozt.

Jelen esetben is.

Az emlitett 49.8.(1) bekezdése a 47.§-ra hivatkozik, azaz az adoeldleg-alapot
a 47.8. elGirdsai szerint kell megallapitani ugy, hogy a csaladi kedvezményt
érvényesitd maganszemély esetében az adoeldleg-alapot csdokkenteni kell a
kedvezmény dsszegével.

A (2) bekezdés pedig megengedi, hogy az egyéni vallalkoz6 a személyi
kedvezményt is érvényesitse az addeldleg-fizetés soran is.

Fontos, hogy az adodjévairas akkor sem vehet6 figyelembe az egyéni vallalkozo
esetében, ha egyebekben a 49.§. elGirdsai szerint kell eljarnia az adodeldleg
szamitdsa soran. Az adojévairas ugyanis csak és kizardlag a munkabér utan
vehet6 figyelembe, a vallalkozdi kivét pedig nem tartozik e kategdriaba.

Az SZJA-torvény alkalmazasaban egyéni vallalkozonak kell tekinteni (3.§. 17.
pont) az egyéni lUgyvédet, az allatorvost, a kozjegyzOt, az onallé birdsagi
végrehajtot, az egyéni szabadalmi lGgyvivot is, ezért a fenti szabalyok rajuk is
érvényesek.

Azok a maganszemélyek, akik olyan kifizet6tdl szereznek jovedelmet, aki,
amely nem mindslil munkaltaténak - példaul valasztott tisztségviseldként,
megbizasi szerz6dés alapjan jutnak a bevételhez -, ha a kifizetést megel6z6en
nyilatkozatot tesznek a csaldadi kedvezmény érvényesitésérél, ugyancsak az
addalap-kedvezmény figyelemebvételével fizetik meg az adoeldleget, illetve
ennek megfeleléen vonja azt le a kifizet6. Ennek a maganszemély
nyilatkozatan tulmenden tovabbi feltétele az, hogy a kifizetd olyan - és az
adbdhatdosaghoz eldzetesen bejelentett — addelbleg-levonasi modszert alkalmaz,
amely biztositja a kedvezmény érvényesitésének Ilehet6ségét a nem
munkaltatéként havi rendszerességgel teljesitett kifizetéseknél is.
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Ugyanis ekkor a jovedelmet kifizet6 szervezet kifizet6i mindségében kotelezett
az addéelb6leg megallapitadsara és levonasara.

Az SZJA-térvény 49.8.(3) bekezdése megengedi, hogy az addelbleget
megallapitd kifizetd az altalanos szabalyoktdl eltér6 mddszer szerint allapitsa
meg az adoeldleget, ha e mddszert el6zetesen bejelentette az addhatdsagnak,
és ennek alkalmazdsaval az addévi add megallapitdsanal jelentkezo
adoklilonbdzet mérsékelhetd.

Fontos, hogy ez a fenti korbe tartozd kifizetokt6l nem kovetelhetd, csak
valaszthaté lehet6ség.

A kedvezményben érintett kor valamennyi szerepl6jére igaz az, hogy az
adétorvény nem tartalmaz hataridét — kiilondsen nem jogvesztd hataridét - a
csaladi kedvezmény érvényesitését megalapozd nyilatkozattal kapcsolatban.

A nyilatkozatot természetesen az esedékes kifizetést megelozéen kell
megtennie a maganszemélynek ahhoz, hogy azt a munkaltatdo, a kifizeto
figyelembe vehesse a szamfejtés soran.

Az, hogy a nyilatkozattétel idOpontjanak mennyivel kell megeldznie a kifizetést,
az a munkaadd, a kifizetd szamfejtési rendszerének, a belsd szabalyzataban
rogzitetteknek a fiiggvénye.

Ehhez kapcsoléoddéan fontos tudni, hogy ha a maganszemély ,lekéste” az
esedékes kifizetést megel6z6 nyilatkozattételt, nem kell 6rokre lemondania az
arra a hoénapra esO0 kedvezményrél: azt az éves elszamolas soran lehet
figyelembe venni.

(Az adodeldleg-nyilatkozattal kapcsolatos szabalyokat az SZJA-térvény 48.§-a
tartalmazza, konkrét, illetve jogveszt6 hataridé megjeldlése nélkdl.)
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A termofold értékesitésének adozasi kérdései

Mikor adémentes a termé6féld értekesitésebol szarmazé jovedelem?

A termo6fold értékesitésébdl (atruhazasabdl) szarmazo jovedelem akkor
adomentes, ha az Ugylet eleget tesz az SZJA-torvény 1. szamu melléklete 9.5.
pontjaban felsorolt feltételeknek.

Azaz: az addmentesség egyrészt jovedelemkorlathoz és / vagy a vevo
tevékenységéhez, lletve a termd6fold mezbgazdasagi célra  vald
hasznositasahoz kotott. Tovabba tartalmaz a hivatkozott jogszabalyi hely
néhany tovabbi jogcimet is.

Az elsO esetben mind az értékesitd (atruhazdé) maganszemély éves 0Osszes
jovedelméhez, mind a vevo tevékenységéhez kapcsolodik feltétel.

Igy addmentes a terméfold atruhazasabdl szarmazd jovedelem sszegébdl az
évi 200 000 forintot meg nem haladé rész, ha a maganszemély
addbevalldsaban bevallott, a munkaltatéi addmegallapitds, vagy az
adbéhatdsagi adomegallapitas soran elszamolt éves 6sszes jovedelme a

4 318 000 forintot nem haladja meg, és a termofdldet regisztraciés szammal
rendelkez6 olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni vallalkozoként,
mez6gazdasagi 6stermeldként legalabb 5 évig hasznositja, vagy a terméfoldet
regisztralt mez6gazdasagi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjanak adja el,
aki azt az 6t alkalmazé mez6gazdasagi tarsas vallalkozasnak legaldbb 10 évre
bérbe adja.

Fontos, hogy abban az esetben, ha a termdfold atruhdzasa
részaranytulajdon megsziintetését is eredményezi, akkor a fentebb
meghatarozott jovedelemkorlatot nem kell figyelembe venni, tovabba a
jovedelem egésze addmentes, nem csak évi 200 ezer forintnak megfelel6
része.

A masodik esetben nincs szerepe a jovedelmet szerz6 maganszemély éves
O0sszes jovedelme nagysaganak és a termoéfold értékesitésébdl szarmazé
jovedelem egésze adémentes, de a vevovel kapcsolatos feltételek szigoribbak.
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Azaz akkor adomentes a jovedelem, ha a vevd regisztraciés szammal
rendelkezd allattenyésztést folytatdé olyan maganszemély, akinek az altala
hasznalt foldterilete nem éri el a klilon jogszabaly szerint szamitott mértéket
(a mérték eléréséig), feltéve, hogy a vevé maganszemély a terméfoldet egyéni
vallalkozéként, mezb6gazdasagi Ostermel6ként legaldbb 5 évig az allattartd
telep takarmanytermelése céljabdél hasznalja, vagy azt az Ot alkalmazé
mezdgazdasagi tarsas vallalkozasnak az allattenyésztés takarmanybiztositasa
érdekében legalabb 10 évre bérbe adja.

(A maganszemély altal maximalisan megszerezhetd termofdld mértékét a
term6foldrol sz6lé, 1994. évi LV. torvény 5.8-a hatdrozza meg. Eszerint a
maganszemély tulajdonaban legfeljebb 300 hektar nagysagu vagy 6000
aranykorona értékl termofold lehet.)

Az el6z6ekben vazolt feltételek teljeslilését az eladdnak (a jovedelmet szerz6
maganszemélynek) igazolnia kell, azaz a jévedelem adémentességének az is
feltétele, hogy az eladd rendelkezik a vevo kozjegyz6 altal készitett vagy
Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt nyilatkozataval, amely tartalmazza a
vevOo természetes azonositd adatait, adodazonosité jelét, valamint a vevod
kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy az addmentesség feltételeinek
megfelel.

A vevl nyilatkozatat az eladdé az add megallapitdsdhoz vald jog eléviiléséig
koteles megorizni. A valotlan tartalmu nyilatkozat miatt keletkezd addhianyt és
jogkdvetkezmeényeit az adéhatdsag a vevo terhére allapitja meg.

Ha a maganszemély (vevl) az el6zOekben emlitett nyilatkozata megtétele
mellett megszerzett termdfoldre vonatkozdan a nyilatkozatban foglaltakat nem
teljesiti, barmely feltétel hidnyanak bedlltaval termo6fold atruhdzasabdl
szarmazé jovedelemnek kell tekinteni a termo6fold megszerzésének alapjaul
szolgald szerz6désben meghatarozott ellenértéket. (Azaz, ha a vevd megteszi a
fentebb vazolt nyilatkozatot, de késObb megszegi az ebben rogzitett
feltételeket, akkor - az eladé szamara a nyilatkozat alapjan adémentes -
jovedelem addjat neki, a vevonek kell megfizetnie.)

Addmentes tovabba - jovedelemkorlat nélkil — a termofold értékesitése, ha az
atruhazas

e maganszemély részére birtok-0sszevonasi céllal, vagy
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e telepillési donkormanyzat részére kilon jogszabalyban meghatarozott
szocialis foldprogram céljabdl, vagy
e a Nemzeti Foldalap javara torténik.
A teleplilési Onkormanyzat részére atruhazott ingatlan esetében tovabbi
feltétele még az adomentességnek az, hogy az atruhdzasrél széléd
szerz6désnek tartalmaznia kell a szocidlis foéldprogramra vonatkozé, a
raszorultsagra  tekintettel ~meghatarozott feltételeket is szabalyozo
onkormanyzati rendelkezés szamat.

A term6fold  atruhazdsabol  szarmazd  jovedelem megallapitasara
értelemszerlien e térvénynek az ingatlan, vagyoni értékld jog atruhazasabdl
szarmazo6 jovedelemre vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni, azaz az SZJA-
torvény 59.§.-63.§-aiban rogzitettek az iranyadoak.

Ha addkoteles az értékesités...

Tovabbra is érvényes az a szabadly, hogy az atruhazasbdl szarmazd bevételbdl
le vonhaté az atruhazott ingatlan szerzési értéke, tovabba az értékesitéshez és
a szerzéshez kapcsolddd, igazolt koltségek, az értéknodveld beruhazasokra
forditott kiadasok.

Ha az értékesitett ingatlannak tobb tulajdonosa van, koztiik a bevételt és a
levonhatd kiadasokat tulajdoni aranyukban kell megosztani.

A termo6fold megszerzésére forditott 6sszeg:

e a termofdld vasarlasardl szold szerzbédésben rogzitett érték (csere
esetében a csereszerzddésben rogzitett érték),

e ajandékozds, o6roklés utjan torténd szerzés esetében az illeték alapjaul
meghatarozott forgalmi érték,

e a karpdtlasrol széld toérvényekben szabdlyozott vételi jog soran szerzett
termo6fold, erdd mivelési agu fold esetében a vételi jog gyakorlasa soran
vételarként szerepld 6sszeg.

e a medfizetett illeték.
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Fontos, hogy abban az esetben, ha a maganszemély a karpotlasrol széld
torvények alapjan eredeti jogosult, és a vételi joganak gyakorlasa soran
szerzett termofoldjének, erdd muivelési agu foldjének atruhazasabdl szarmazé
jovedelme egészét az atruhdzas napjatdl szamitott egy éven belil belféldon
vagy az EU valamely tagdllamaban fekvd mez6gazdasagi mlvelésl kilterileti
termo6fold tulajdonjoganak megszerzésére forditja, akkor az e jovedelmet
terheld add visszajar, illetve nem kell megfizetni (részletesen lasd. Az SZJA-tv.
64.8-ban).

Az 0rokolt vagy ajandékba kapott ingatlanok szerzési értéke kapcsan
figyelemmel kell lenni még az adétérvény alabbi rendelkezéseire is:

e ha az illetékligyi hatdosag nem szab ki illetéket a bevallasra nyitva allo
hatariddig, a szerzési érték

= az ingatlan, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kotelezett vagyoni érték(
jog szerzése Orokléssel, ajandékozassal tortént,azzal, hogy amennyiben az
illeték kiszabdsa az atruhazasbol szarmazod jovedelem adodkotelezettségének
teljesitésére nyitva all6 hataridéig nem torténik meg, Oroklés esetén a
hagyatéki leltarban feltlintetett vagy a hagyatéki eljards soran az ingatlan
értékeként feltiintetett egyéb értéket, egyébként az atruhazasbdl szarmazé
bevétel 50 szazalékat kell figyelembe venni, és az igy megallapitott
adokotelezettséget az illetékkiszabas alapjan dnellendrzéssel lehet mddositani.

e ha az illetékligyi hatésag nem szab ki illetéket, mert az ajandékozas,
illetve az 6roklés egyenes agi rokonok kozt tortént (illetékmentes), akkor
a szerzési érték

= Orokléssel szerzett ingatlan esetében a hagyatéki leltarban feltlintetett vagy
a hagyatéki eljaras soran az ingatlan értékeként feltiintetett egyéb érték;

= ajandékozassal szerzett ingatlan esetében az atruhdzasbdél szarmazé
bevétel 75 szazaléka, azzal, hogy mas kiadas koéltségként nem vonhatd le a
bevételbdl, figyelembe véve, hogy az ajandékozast kdvetd raépités, létesités,
alapterilet-ndvelés esetében - az el6bbi szerzési érték levonasa utan
fennmaradé 0Osszeg egésze az utolsd szerzési idéponthoz tartozé szamitott
o0sszegnek mindsdl.
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Ha az ingatlan szerzési értéke nem allapithaté meg, akkor az atruhazasbol
szarmazd bevétel 75 szazalékat kell szerzési értéknek tekinteni.

(Részletesebben, a termo6fold kategodriaba nem tartozéd ingatlanokra vonatkozo
eldirasokkal egyitt az adotorvény 62.§-ban talalhaté a meghatarozas.)

Levonhatdak a bevételbdl tovabba a szerzéshez és az eladashoz kapcsolddo,
szamlakkal igazolt koltségek, ugymint példaul az Ggyvédi koltség, a hirdetési
koltség.

Az ,értéknoveld6 beruhazas” fogalmat az adotorvény 3.§. 32. pontjaban
talaljuk.

Azaz értéknovelo beruhazas:

az ingd, ingatlan szokasos piaci értékét néveld raforditas, azzal, hogy szokasos
piaci értéket noveld raforditdsnak mindsil az az igazolt kiadas is, amely

a) az ingd dolog atruhazasa esetén annak eredeti hasznalhatdosagat noveli,
javitja, és/vagy az atruhazast megel6z6 12 hdénapon belll és az atruhazasrol
sz06l6 szerzOdés szerinti bevételnek az 5 szazalékat meghaladé mértékben az
eredeti hasznalhatésaganak megodrzése, helyreallitasa céljabdl tortént;

b) ingatlan atruhazasa esetében az atruhazast megel6z6 24 hdénapon belll és
az atruhazasrol szold szerz6dés szerinti bevételnek az 5 szazalékat meghalado
mértékben az ingatlan allagmegdvasa céljabol tortént.

Termofold esetében értéknoveld beruhdzas példaul az dltetvénytelepités, a
melioracio.

Igy példdul, ha az eladd - példdul - 2 millié6 forintot forditott
Ultetvénytelepitésre a fold eladdasat megel6z6 24 hoénapon belll, és az
értékesitésbol szarmazd bevétele kevesebb 40 millid forintnal (a példankban
az Ultetvénytelepitésre forditott 6sszeg akkor tobb a bevétel 5 szazalékanal, ha
az eladasi ar kevesebb, mint 40 millid forint), akkor ez is csOkkenti az
addalapot.
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A fenti tételek levonasaval fennmarado bevétel a szamitott jovedelem.

A fentiek szerint szamitott jovedelem nem feltétlenll esik teljes egészében
addzas ala. Fontos, hogy az értékesitett ingatlan tulajdonjogat mikor szerezte
meg az eladé.

Ha az atruhdzas a szerzés évében vagy az azt kdvetd ot évben torténik, akkor
a fentiek szerinti szamitott jovedelem egésze esik addzas ala.

Ha az atruhazas a hatodik vagy valamely ezt kdvetd évben torténik, akkor - a
megszerzés évét kodvetd évet elsd évnek tekintve - , a szamitott 6sszeg
csokkenthet6

a hatodik évben a szamitott 6sszeg 10%-aval,
a hetedik évben a szamitott 6sszeg 20%-aval,
a nyolcadik évben a szamitott 6sszeg 30%-aval,
a kilencedik évben a szamitott 6sszeg 40%-aval,
a tizedik évben a szamitott 6sszeg 50%-aval,

a tizenkettedik évben a szamitott 6sszeg 70%-aval,
a tizenharmadik évben a szamitott 6sszeg 80%-aval,

[ J

°

[ J

[ J

e a tizenegyedik évben a szamitott 6sszeg 60%-aval,
[ J

°

e a tizennegyedik évben a szamitott 6sszeg 90%-aval,
[ J

a tizenotodik évben a szamitott 6sszeg 100%-aval, azaz ekkor mar nem
terheli add a jovedelmet.

Az ingatlan értékesitésébdl szarmazé jovedelem addmentessége azon a cimen,
hogy azt a maganszemély sajat maga vagy kozeli hozzatartozdja részére lakas
vasarlasara, épitésére forditja, 2008. januar 1-t6l megszlint.

Korlatozottan (63.§.(1) bekezdése) maradt fenn. Csak akkor érvényesithetd a
lakdsszerzési kedvezmény, ha a jovedelmet a maganszemély sajat maga vagy
kozeli hozzatartozdja, élettdrsa részére idGsek otthonaban, fogyatékos
személyek lakdéotthondban vagy mas hasonld (pl. apolasi) intézményben
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biztositott férohely megszerzésére (visszavasarlasi és tovabbértékesitési jog
nélkil) forditja belfélddon vagy valamely EGT-allamban.

Az ad6 mértéke 16%, a jovedelmet adodalap-kiegészitéssel nem kell
megnovelni.

Nagyon fontos tudni, hogy abban az esetben, ha a maganszemély az ingatlant
annak piaci értékén fellli aron értékesiti, akkor a piaci arat meghaladd bevétel
nem része az ingatlan értékesitésébll szarmazd bevételnek, hanem egyéb
jovedelemnek szamit és az SZJA-torvény 28.8. (7) bekezdésében
részletezettek szerint adézik.

Nézzlink fentiekre egy példat!

A maganszemély 2010 novemberében nagyanyjatol termofoldet kap
ajandékba. A maganszemély 500 ezer forintot kolt Ultetvénytelepitésre az
ajandékba kapott féldon 2011 marciusaban. A foldet 2011 majusaban eladja
7 millid forintért.

A termofold piaci értéke 6 millid forint. A vevO maganszemély, és nem felel
meg az SZJA-térvény 1. szamu melléklete 9.5 pontjaiban megadott
feltételeknek.

Mennyi adot kell a maganszemélynek fizetnie?

e Az Oroklés illetékmentesen tortént, igy a bevétel 75%-at kell szerzési
értéknek tekintenink, igy mas koltség nem vonhatd le. Ezért nem
vonhaté le az Ultetvénytelepités koltsége.

e Az értékesités a piaci arat meghaladodan tortént, igy az azt meghaladd
bevétel nem része annak a bevételnek, amely az ingatlan értékesitésébdl
szarmazd bevételek kozt adozik. Ezért 1 millio forint egyéb
jovedelemként adozik.

e Az értékesités a szerzést kovetd évben torténik, igy a szamitott
jovedelmet csokkentd tétel a szerzés és az értékesités kozt eltelt ido
alapjan nincs.
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Azaz: ((6.000.000 -(6.000.000*%0,75)) *0,16= 240.000,-Ft a termdfold
értékesitése miatt, és

(1.000.000%*1,27)*0,16= 203.200,-Ft.

Tovabba a maganszemélyt — mivel a vevé nem kifizetd - 27%-0s mértékd
egészségligyi hozzajarulas is terheli. Ez jelen esetben 270.000,-Ft.

Es ha mar a terméfoldekrdl volt sz6, a magyar gazdasag és a magyar gazdak
védelmében - mindannyiunk k6zos érdekében -, arra biztatnalak, vasarolj
hazai termékeket!

Nézd meg az alabbi révid filmet!
http://www.youtube.com/watch?v=dtlyUengXHI

Falusi turizmus 2011.

A falusi vendéglatd tevékenységet végz0 maganszemélyek 2011-t6l az
alabbiak szerint adézhatnak:

I. Személyi jovedelemado

Az ingatlan bérbeadasbol szarmazé jovedelmet terhel6 SZJA fizetési
kotelezettség meghatdrozdsanal a maganszemély vagy Osszevonas alda eso
jovedelemként vagy a tételes atalanyaddzas szabadlyai szerint szdmolhat. Azaz
adbézhat a bérbeaddkra altalaban érvényes szabalyok szerint és valaszthatja a
fizeto-vendéglatd tevékenységre érvényes eldirasokat is:

1. A maganszemély a bérbeadasbdl szarmazé jévedelmét osszevonas ala
esé jovedelemként, az 0nall6 tevékenységre vonatkozdé szabalyok
szerint allapitja meg. Ebben az esetben a jovedelem a bevétel 90 %-
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aban, vagy a bevétel és a bizonylattal igazolt kéltségek - a koltségeket a
bevétel 6sszegéig lehet elszamolni, és a bizonylatokat az elévilési ideig,
az adoévrél sz6lé bevallds benyuljtasa hataridejének éve utolsdé napjatol
szamitott 5 évig meg kell 6rizni - kilénbozeteként allapithatd meg.

A maganszemély az 6sszevonas ala es6 jovedelmeihez (pl. munkabér, tarsas
vallalkozd személyes kozremlkodése ellenértéke, stb) hozzaadja a
bérbeadasbodl szarmazod jovedelmét, és a 27%-o0s addalap-kiegészitéssel novelt
O0sszeget 16%-0s SZJA terheli. Az addalap-kiegészitéssel novelt, dsszevonas
ald esO jovedelem, illetve annak addja az addalap- és addkedvezményekkel
(pl.: csaladi kedvezmény) csokkentheto.

Az ingatlan bérbeadasi tevékenységbol szarmazé jovedelemre
tekintettel mar év kozben is addeldleget kell fizetni. A levont adodelbleget
minden negyedévet koveto honap 12-ig kell az adéhatdésaghoz befizetni.

A fentiekben emlitett esetekben megfeleld a sorszamozott lapokbdl allé
bevételi nyilvantartas (a 10%-os koltségatalany alkalamzasa esetén), illetve a
bevételi és koltség nyilvantartds (tételes koltségelszamolas esetében)
vezetése is! Pénztarkonyv alkalmazdsa nem kotelez6 elGirds. Az emlitett
nyilvantartasok elvart adattartalmardl az SZJA-torvény 5. szamu melléklete ad
tajékoztatast.

2. Valaszthaté a tételes atalanyadoézas is (falusi szallasado,
fizetévendéglaté maganszemélynek egyarant), ahol az addé mértéke
egy adoévre szobanként 32 ezer forint.

Az adoterhet nem egy Osszegben kell megfizetni, hanem negyedévenként
egyenl6 részletekben elosztva kell el6legfizetési kotelezettségként teljesiteni,
figgetlentl attdl, hogy az adott id6szakban volt-e bevétele a vendéglaténak
vagy sem.

Az el6leget a negyedévet koveto honap 12-ig kell megdfizetni. A tételes
atalanyaddzas osszegét (32 ezer forint) 20 % egészségligyi hozzajarulas is
terheli!

A tételes atalanyadozas valasztasanak feltételei: a maganszemély nem
egyéni vallalkozoként - a  szdllashely-szolgaltatasi  tevékenység
folytatdsanak részletes feltételeirdl és a szallashely-GUzemeltetési engedély
kiadasanak rendjérdl szold kormanyrendelet szerinti egyéb szallashely-
szolgaltatasi tevékenység keretében - nyujt szallashelyet addoévenként 90
napot meg nem haladé idéotartamra.
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Tovabba e tevékenységét a tulajdonaban, haszonélvezetében lévo egy -
nem szallashely-szolgaltatas rendeltetésii - lakasban vagy iidiilében
folytatja.

II. Szazalékos mértékii egészségiigyi hozzajarulas

Amennyiben a maganszemély a targyalt jovedelmének az 0sszevont
jovedelme részeként valé addztatasat valasztja, akkor bérbeaddi minGségében
14%-0s egészségligyi hozzajarulast is fizetnie kell, amennyiben jovedelme
eléri az 1.000.000 Ft-ot. Ebben az esetben mar az els6é forinttél meg kell
fizetnie a 14% egészségiigyi hozzajarulast.

Ha a bérbeadasbodl szarmazé jovedelme nem éri el az 1.000.000 Ft-ot, nincs
egészségligyi hozzajarulasi kotelezettsége a maganszemélynek.

Tovabba felso korlat érvényesiil e kotelezettségre, ez évi 450.000,- Ft.

A 14 szazalékos mérték(i egészségligyi hozzajarulas fizetési kotelezettség
mindaddig fennall, amig a maganszemély biztositasi jogviszonyaban a Tbj. 19.
§ (3) bekezdése alapjan medfizetett természetbeni és pénzbeli
egészségbiztositasi jarulék, az egyszer(sitett kdzteher-viselési hozzajarulasrol
sz6l6 torvény 9. § (1) bekezdése alapjan megfizetett egészségbiztositasi
jarulék, a Tbj. 36-37. §-a és 39. § (2) bekezdése alapjan medfizetett
egészségligyi szolgaltatasi jarulék (a tovabbiakban egyltt: egészségbiztositasi
jarulék), valamint az el6z6 tablazatban meghatarozott jovedelmek utan
megfizetett 14 szdazalékos mértékl(i egészségligyi hozzajarulds egylttes
0sszege a targyévben el nem éri a hozzajarulas-fizetési felsé hatart.

A maganszemélyt a naptari év folyaman mindaddig terheli a szazalékos
mérték(i egészségligyi hozzajarulas-fizetési kotelezettség, amig a kifizetének
nem nyilatkozik, hogy az egészségbiztositasi jarulékot vagy a szazalékos
mértékl egészségligyi hozzajarulast a hozzajarulas-fizetési fels6 hatarig
medfizette, illetve az egészségbiztositasi jarulék Osszege varhatéan eléri a
hozzajarulas-fizetési fels6 hatart.

Ha a hozzajarulas-fizetési fels6 hatart az egészségbiztositasi jarulék Osszege
mégsem éri el, a maganszemély az Ot terheld szazalékos mértékd
egészségligyi hozzajarulast 6 szazalékkal novelten, a targyévre vonatkozo
személyi jovedelemaddrdl benyujtott bevalldsaban vallja be, és a bevallas
benyUjtasara elbirt hatariddig fizeti meg.
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Ha a maganszemély a tételes atalanyaddzas mellett dont, akkor a tételes
atalanyado 20%-at kell egészségiigyi hozzajarulas cimén megfizetnie.

Igy ha az éves adététel 32.000,-Ft, a szazalékos egészségiigyi hozzajarulds
6.400,-Ft.

Ha evas egyéni vallalkozé ad bérbe ingatlant...

Az eva hatdlya ala bejelentkezett egyéni vallalkozé esetében bevételnek szamit
az eva iddszaka alatt a vallalkoz6i igazolvanyaban nem szerepl6 egyéb
tevékenységeibdl szarmazdé olyan bevétel, amelynek alapjan szamlat,
egyszerlsitett szamlat, vagy nyugtat allit ki (pl. szakértés, lektori tevékenység,
stb.)

Ez a 22-es csapdaja!

Ugyanis 2011-t6l azoknak a bérbeadd maganszemélyeknek, akiknek van
addszama, tovabbra is kell szamlat, nyugtat adniuk a bérleti dijrol!

Ezért, az evas egyéni vallalkozé - neki nyilvanvaléan van addszama -, ha
ingatlant ad bérbe, szamlat, nyugtat koteles kiallitani a bérldnek, akkor is, ha a
széban forgd ingatlan nem a vallalkozdsa eszkdze, hanem maganszemélyként
birtokolja és adja bérbe azt.

Magyarul: ha a maganszemély evas egyéni vallalkozé is, és
maganszemélyként ingatlant ad bérbe, annak a bérbeadasbdl szarmazé
jovedelmét vallalkozdi tevékenységnek kell mindsitenie még akkor is, ha
a vallalkozdi igazolvanyaban tevékenységei kozott ez nem szerepel.

Az eva hatalya ald bejelentkezett egyéni vallalkozénak ugyanis az eva
idoszaka alatt a vallalkozéi igazolvanyaban nem szereplo egyéb
tevékenységeibdl szarmazd olyan bevétele, amelynek alapjan szamlat allit
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ki (mint példaul a bérbeadas esetén), szintén evas bevétellé valik.
Azaz, a bérleti dij utan is meg kell fizetnie a 30%-0s mértékd evat!

Ahogy fentebb mar volt réla szd, az Afa-térvény f6 szabalyként adémentesnek
tekinti az ingatlan bérbeadast. Az adokotelezettség a bérbeadd dontése szerint
valaszthaté: ekkor terheli afa a bérleti dijat, de a bérbeadd az e
tevékenységével 0Osszefiiggd kiadasai elbzetesen felszamitott addjanak
levondasara is jogot szerez.

Az evas egyéni vallalkozok azonban nem élhetnek e valasztas jogaval,
tekintettel arra, hogy 6k nem alanyai az afanak.

igy az altaluk az &fa-mentes bérleti dijrol kidllitott szdmla nem tartalmaz afat,
de alapja az evanak.

Viszont, ha nincs a szamla végdsszegében afa, akkor &ltaldban- erre a
tevékenységre legalabbis — nem érte meg a vallalkozonak az evat valasztania.

2011-t0l a bérbeadasbdl szarmazd jovedelem addzasi szabalyai a 2010. évi XC.
torvénynek koszonhetéen jelent6s mértékben megvaltoztak. Azonban - az
addhatésag allaspontja szerint is - a hivatkozott torvény a személyi
jovedelemadordl szolo és az addzas rendjérdl szolo torvényeket modositotta az
ingatlan bérbeadasra vonatkozd szabdlyozas tekintetében. Az eva torvény
idevagd részletszabalyait azonban nem valtoztatta meg e térvény sem. Ebbdl
kovetkezéen az evas egyéni vallalkozd, ha ingatlant ad bérbe, 2011-ben is
csak evasként addzhatja le az ingatlan bérbeadasat!

Szamoljunk egy kicsit!

Abban az esetben, ha az érintett a bérbeadasbdl szarmazd jovedelmét az
SZJA-térvény és az Eho-torvény szabalyai szerint adoztatva nem lenne koteles
a bérleti dijra vetitve 30%-0s terhet megfizetni, a maganszemélynek kell
keresnie egy legalis kiskaput (errdl picit késébb ejtlink szét)!

Ez tipikusan az a  helyzet, amikor a maganszemély a tételes
koltségelszamolassal magasabb koltségaranyt érne el, mint a 10%-o0s
koltségatalany alkalmazasaval, illetve a koltségek, koltségatalany levonasaval
szamitott adokoteles jovedelem nem éri el az 1 millid forintot.

A 16%-0s SZJA-kulcs figyelembevételével az addalap-kiegészitéssel novelt
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jovedelem addja - az adodalap-kiegészités nélkil szamitott — jovedelem 20,32
%-a. Ha a jovedelem nem lépi tul az 1 millié forintot, akkor ez jelenti a 30%
evaval 0sszemérhetd terhet.

1 millié forintot meghaladé jovedelem esetében az SZJA-tv. 29.§-aban elbirtak
figyelembevételével, a felmerlil6 eho ,kompenzaldsa céljabol- a tételes
koltségek levonasaval fennmaradd 6sszeg (szamitott jovedelem) 78%-at kell
az addalap-kiegészitéssel (1,27-es szorzd) megnovelni, ennek 16%-a az ado.
Ebben az esetben a szamitott jovedelemre vetitve kisebb az adoéteher, mint
20,32% (egészen pontosan 15,85%), de ehhez még hozzd jon 14%-os
mértékld eho. Azaz 6sszesen 29,85 %-0s 0sszes terhelésrél beszéliink. Ez mar
csak picivel kevesebb, mint az eva.

Raadasul, ha a koltségek elszamolasa a 10% atalany alapjan tortént, akkor a
fenti 78%-0s korrekcié nem lehetséges. Azaz a bevétel 90%-a a szamitott
jovedelem, ennek 1,27-es szorzdval novelt 6sszege az addalap. Ebben az
esetben az adoéteher 20,32% és még ehhez jon a 14% eho, azaz 0sszesen
34,32% az eredmény.

Ez magasabb, mint az eva, rdadasul az eva megfizetésén tul a bérbeadast nem
terheli eho. (Ennek az az oka, hogy a maganszemélynek ebben az esetben
nem SZJA-torvény szerinti jovedelme van, hanem evas jovedelme!)

Egyértelmlen elOnyds tehat az eva a bérbeaddnak akkor, ha a bérbeadassal
szemben nincs elszamolhatd koltség (csak a 10% atalany)- példaul azért,
mert a kézizemi szamlak a bérl6 nevére szbélnak- és a jovedelem meghaladja
az 1 millié forintot..

Viszont, ha az evas egyéni vallalkozonak van heti 36 o6rat elérd
munkaviszonya, akkor az eva-alap 4%-anak megfeleld 6sszeget 27% tb-
jarulék, 10% nyugdijjarulék, tovabba 4% egészségbiztositasi jarulék terheli.
Ha az evas vallalkozé nyugdija (kiegészitd tevékenységl), akkor az eva-alap
10%-anak megfelel6 alap utdn 10% nyugdijjarulékot kell fizetnie.

Mi kovetkezik ebbol?

A heti 36 6rat elér6 munkaviszony mellett evas vallalkozd szamara a fenti
jarulékok medgfizetése 1,24%-ponttal noveli a bérbeadassal 0Osszefiiggd
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adéterhelést, azaz Osszességében 31,24%-rdél beszélink, mig a nyugdijas
esetében 1%-pontos adoteher-ndvekedésrdl van szd, azaz 6sszesen 31%-rél.

Mindkét esetben kedvez6bb értékeket latunk, mint a fentebb részletezett
34,32%-0s Osszes terhelés (SZJA, Eho).

Nem szabad azonban arrdél sem megfeledkezniink, hogy a vallalkozas bevételét
iparizési ado6 is terheli, ellentétben a maganszemélyekkel, akiket e
kotelezettség nem érint.

Visszatérve az igért ,kiskapuhoz”, ha az evas vallalkoz6 szamara, a
bérbeadassal Osszefliggésben kedvezdbb terhelést jelentene, ha nem lenne
vallalkozé - lasd fenti szamitasokat-,akkor valdszinli, hogy szerencsésebb
lenne, ha az ingatlan masik tulajdonosa lenne a bérbeadd, feltéve persze, hogy
0 nem evas vallalkozo.

Hazastarsak esetében példaul a nem evas vallalkozé feleség.

Ha lehet6séglik van a csaladi kedvezmény érvényesitésére, akkor még jobb a
helyzet.

Nézziink erre két példat!
Kovacs ur féfoglalkozasu evas egyéni vallalkozd, felesége gyesen van.

Az egykulcsos addérendszer miatt nincs jelentdsége annak, hogy mennyi egyéb
addékoteles jovedelme van Kovacsnénak, de azért, hogy az egyszerliség
kedvéért ne kelljen a szazalékos adot csdkkentd tételeket szamolgatni, most
adémentes jovedelemmel rendelkezOnek tekintjik a példankban szereplo
fiatalasszonyt.)

Egy kiskoru gyermekiik van. Bérbe adjak a nyaraléjukat.

Az ingatlan éves bérleti dija 1.500.000,-Ft. A 10%-o0s mérték( koltségatalany
elszamoldasaval allapitjdk meg az ebbdl szarmazo jovedelmet.

Ha Kovacs ur adja bérbe az ingatlant, akkor a fizetend6 eva 30%, azaz
450.000,-Ft, tovabba a bevételt az iparlzési adé szamitasakor is figyelembe
kell venni (6nkormanyzattél fliggd mértékben, de &altalaban a maximummal
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kell szamolnunk, azaz 2%-kal, ami evas esetében ennek fele, azaz 1%), azaz
tovabbi 15.000,-Ft plusz teherrel, 0sszesen 465.000,-Ft-ba keril az lgylet
Kovacs urnak.

Ha a felesége a bérbeado, akkor (1.500.000*0,9=) 1.350.000,-Ft a szamitott
jovedelem. Ennek 1,27-es szorzdéval nodvelt értéke (1.350.000*1,27=)
1.714.500,-Ft az add alapja. A csaladi kedvezmény 1 gyermek utan havi
62.500,-Ft, éves szinten 750.000,-Ft. Ennek figyelembevételével az ado6 alapja
mar csak 964.500,-Ft. Az add (16%) 154.320,-Ft, az eho (1.350.000%*0,14=)
189.000,-Ft. Az Osszes kotelezettség 343.320,-Ft. Iparlizési adé nem merdl
fel.

Kovacsék megtakaritottak 121.680,-Ft-ot.

Tegyik fel, hogy Kovécsék tételes koltségelszamolast alkalmaznak. Osszes
koltségik a bevétel 30%-anak megfelel6 dsszeg.

Ekkor (1.500.000- 450.000=) 1.050.000,-Ft a szamitott jovedelem. Ennek
78%-at kell megnoévelni az 1,27-es szorzéval ahhoz, hogy kiszamitsuk az
addalapot. Azaz az ado6 alapja 1.040.130,-Ft. Ebbél levonjuk a csaladi
kedvezményt, igy az addét csak 290.130,-Ft utan kell megfizetni. Az ado
46.421,-Ft. Tovabba meg kell még fizetni a 14%-o0os mérték(i ehot, azaz
147.000,-Ft-ot. Ez O0sszesen 193.421,-Ft, az ,evazashoz” képest 271.579,-Ft
megtakaritas!

Ha az ingatlan csak és kizardélag evas egyéni vallalkozd tulajdonaban van,
akkor megfontolhatd, hogy azt olyan koézeli hozzatartozéonak (hazastars,
gyermek, unoka, sziild, nagyszlild) ajandékozzak (egyenesagi rokonok - az
elobb felsoroltak a hazastars kivételével - kozt illetékmentesen!) - és igy 6
adja bérbe az ingatlant - , aki nem evas egyéni vallalkozé. Az sem art, ha
jogosult a csaladi kedvezményre!
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Figyelem! Az elofizetok a , Koltségcsokkentési tippek és
triilkkok” sorozat elso részét e Hirlevéllel egyidejiileg, kiilon
kapjak meg.

(Ha esetleg mar nem emlékszel, mirol is van sz6, akkor katt
ide !)

El6zetes a Hirlevél aprilisi szamabal

Rendhagyd moddon ezt a szamot Ti fogjatok - Kedves Olvasok -
szerkeszteni.

A napokban kaptam egy e-mailt egy frissen feliratkozott Kedves Olvasotél.

O nemrég fejezte be a mérlegképes konyveldi tanfolyamot, és régvest azzal
kellett szembesilnie, hogy mas az iskola és mas az élet. Azaz nagyon nehéz a
Ltankoényvszagu” tudasunkat atlltetni a gyakorlatba.

A sok munka, a rendszeres, szoros hataridék miatt a mar gyakorlott kollégak
nem tudnak idot szanni arra, hogy a kezdd munkatarsakat atsegitsék a kezdeti
szakmai nehézségeken.

Sokszor talan eszikbe sem jut, hogy itt-ott problémaja lehet a kezdd
munkatarsnak, hiszen mar néhany évnyi szakmai gyakorlattal s
természetesnek tekintlink olyan dolgokat, amelyek a kezdd kényvel6k szamara
még korantsem olyan egyértelmiek.

Bar egyetlen e-mail érkezett e targyban, biztos vagyok abban, hogy kedves ifju
kollégan6énk nincs egyedull ezzel a problémaval. Csak 6 kimondta, mig masok
esetleg csak szégyenlik magukat, és azt hiszik, velik van a baj...

Ezért az aprilisi szamba varom az 06, a kezdo mérlegképes konyveldok
kérdéseit.
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Tehat marcius 18-ig varom a kérdéseiteket! Ne féljetek és ne szégyelljétek
magatokat! Nyugodtan vessetek fel olyan szakmai problémakat is, amirdl ugy
gondoljatok, hogy a szamvitel tanar a tanfolyamrdél minimum 06sszevonna a
szemoldokét a hallatan.

Ugy gondolom ez a mar gyakorlott kollégdk szamara sem lesz haszontalan.

Egyrészt, mert radobbenhetnek, milyen csontvazak is lapulhatnak az iroda
szekrényében, masrészt az ismétlés a tudas legkozelebbi nérokona, mint
tudjuk...

Az aprilisi szam tehat afféle online mentorként funkcional majd, kezdd
mérlegképes konyveldk szamara.

Udvozlettel:

Sinka Julia
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