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Ingatlan-bérbeadas 2011.

Hogyan lesz valakibol bérbeado?

Nos, nem csupan ugy — bar ez elengedhetetlen feltétel -, hogy van olyan ingatlana,
amit bérbe adhat, hanem bizonyos ,papirmunkat” 1is el kell végeznie a
maganszemélynek, miel6tt belekezdhetne a dologba. Idetartozik elsddlegesen a
bejelentési kotelezettség.

Azaz felmeriil a kérdés, adoszammal vagy anélkiil végezze / végezheti a bérbeadoi
tevékenységét a maganszemély.

Ezen 2010. augusztus 16-a eldtt nem kellett toprengeni, hiszen akkor minden
maganszemélynek, aki ingatlant kivant bérbe adni, fel kellett keresnie az
adohatosdgot — be kellett jelentkeznie, bejelentést kellett tennie - az addszdm
kivaltasa céljabol.

Azok a maganszemélyek tehat, akik mar 2010-ben — vagy azt megelézéen is —
folytattak e tevékenységet, rendelkeznek adoszdmmal. Azok, akik viszont 2010.
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augusztus 16-tol adtak fejiiket erre, mar mentesiilhettek az addszam kivaltasanak
kotelezettsége alol, az addzas rendjérdl szolo torvény (Art.) 22.§.(16) bekezdésében
rogzitetteknek koszonhetden.

Mir6l is van itt sz6?

Az idézett jogszabalyi hely arrdl rendelkezik, hogy a maganszemély mentesiil az
adoszam megszerzéséhez eldirt bejelentési kitelezettség teljesitése alol, ha kizarolag
az Afa-torvény szerinti ingatlan-bérbeadasi (haszon-bérbeadasi) tevékenyseget
folytat, és az altalanos forgalmi addt érintéen nem ¢él azzal a lehetdséggel, hogy
adokotelezettséget valasszon.

Az eb az Afa-torvény 86.8.(1) bekezdésének 1) pontjaban van eltemetve, azaz itt
talalunk eligazitast arra vonatkozéan, hogy az Afa-térvény szerint adémentes - a
tevékenység sajatos jellegére tekintettel - az ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasa,
haszonbérbeadasa.

Ez az Un. fészabaly, de a 86.§.(2) bekezdése nevesit kivételeket ez alol. Adokoteles
tehat:
e a kereskedelmi szallashely-szolgaltatdas nyUjtasanak biztositasat szolgalo
bérbeadas,
e a kozlekedési eszkoz elhelyezésének, parkolasdnak biztositasat szolgalo
bérbeadas,
e az ingatlannal tartosan Osszekotott gép, egyéb berendezés bérbeadasa,
e a széf bérbeadasa.

Ha tehat a maganszemély nem a fenti négy kategoridba tartozo ingatlant ad bérbe,
akkor nem mertil fel afa-fizetési kotelezettsége, de szabad akaratabol donthet ugy is
(Afa-tv. 88.§.), hogy adokotelezettséget valaszt — azaz afat fizet -, és igy ezzel
parhuzamosan a tevékenység folytatdsahoz kapcsolédoan felmeriilt, eldzetesen
felszamitott altalanos forgalmi adot levonhatja. Erre jo oka van, ha a bérbe adott
ingatlan kozilizemi szamlai az 6 nevére szolnak (bar ettdl még minden bizonnyal
fizetd pozicidban van az afaban), de foként akkor, ha az ingatlanon jelentds értékli
felyjitast, karbantartast végeztet, melynek afajat igy nem csak levonhatja, hanem
adott esetben akar vissza is igényelheti.

Ha ¢l az adokotelessé tétel lehetdségével, akkor adoszamot is kell kérnie.

Ha a bérbe adott ingatlan a fentebb hivatkozott négy kategoria valamelyikébe tartozik
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- példaul a maganszemély gardzst ad bérbe -, akkor nincs az afa-kdételezettség terén
valasztasi lehetdsége, az afas, az Afa-torvény eldirasa alapjan (jogaszok azt
mondandk, hogy a ,,torvény erejénél fogva”). Természetesen az alanyi adomentesség
valasztasara még lehetdseége van, de az nem valtoztat a - foszabaly szerint 4fa-koteles
statusz miatt - a szamlaadasi kotelezettségen és ebbdl eredden az addszam
kivaltasanak kotelezettsegén.

Az Art. fentebb mar citalt mentességi szabalya két esetben akkor sem érvényes, ha
maga a bérbe adott ingatlan jellege miatt az Afa-torvény 6 szabalya szerint nem
terheli afa a bérbeadast, azaz mindenképpen ki kell valtania az adészdmot annak a
bérbeadodnak, aki
e cgyéni vallalkozoként folytatja a bérbeadast, illetve
e aki a kozosseg mas tagallamaban illetdséggel bird adodalannyal kereskedelmi
kapcsolatot létesit (azaz tagallami illetdségli bérldje van).

Akinek adoszama van, az szamlaképes és szamlat kell kibocsatania a bérleti dijrol.
Kivéve, ha a bérl6 maganszemély, készpénzzel fizet €s nem kéri a szamlat. Nyugtat
azonban neki is kapnia kell.

Némi bizonylatoldssal kapcsolatos ,,macerat” azok sem usznak meg, akik nem
kotelesek az adoszadm kivaltasara.

Ok egyéb szamviteli bizonylatot — azaz nem szamlat, nyugtat, amihez ad6szam kell -
dokumentum minimalis adattartalmat a szamviteli torvény taglalja részletesen. A
Iényeg az, hogy a gazdasdgi eseményt (jelen esetben a bérbeaddst), annak
megtorténtét egyértelmilen azonositd és alatdmasztod iratrdl van sz6. Ez a targyalt
esetben egy elismervény, amely a bérleti dij megfizetésének datumat, 6sszegét , a
befizetd nevét, a bérbeado nevét €s addazonosito jelét tartalmazza.

Ha a bérbeaddnak van adoszdma — példaul azért, mert 2010. augusztus 16-a el6tt
kezdte meg a tevékenységet -, de nem valasztott afa-kotelezettséget, az éaltala
kiallitott bizonylatokon - akar nyugta, akar szamla, akar a szamviteli torvény szerinti
egyéb bizonylat — az addészamat kell feltiintetnie.
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Személyi jovedelemado

Miel6tt elmeriilnénk az adokotelezettség részleteiben, az alabbiakban tisztazzuk,
hogy milyen alapvetd valtozast hozott 2011. januér 1-e ebben a kérdésben.

Nos a 2010. december 31-1g hatalyos SZJA-torvény ketfele lehetdséget kinalt az
adoalap és adoteher megallapitasara azoknak a maganszemélyeknek, akik ingatlan-
bérbeadasabol szereztek jovedelmet.

A f6szabaly akkor az volt, hogy a jovedelem az elkiiloniilten ad6z6 jovedelmek kozt
adozik: azaz koltségek elszamolasara még ataldnyban sem volt lehetdség, a bevétel
egésze jovedelem. Cserébe nem az adotdbla szerinti kulcsokkal, hanem a bevétel
25%-éaban 4llapitotta meg a fizetendd adot a torvény (SZJA-tv.74.§.).

Ugyanakkor vélasztasi lehetdsége volt az adoalanynak, hogy az 6nall6 tevékenységre
vonatkozd szabalyok alkalmazasdval az 6sszevont addalap részeként vonja adozas ala
a jovedelmet. Ebben az esetben volt lehetdsége a tevékenységgel kapcsolatban
felmertilt - tételes, szamlakkal igazolt — koltségei figyelembevételére, illetve a
bevétel 10%-anak megfeleld atalany (bizonylatok nélkiil) levonédsara. Az adoterhet az
adotabla szerinti kulcsokkal kellett megallapitani.

2011-t6l ez a — korabban alternativaként megjelend - modszer valt {6 — €s egyben
egyetlen szaballya az ingatlan-bérbeadasbodl szarmazo jovedelem és az azt terheld add
megallapitasara.

Kivételt képez a term6fold bérbeadasabol szarmazo bevétel, amely tovabbra is
kiilonad6z6 jovedelem.

Termdfold bérbeadasa

Az SZJA-torvény 17.§.-a kiegésziilt egy negyedik bekezdéssel:

»(4) A 16. § (1) bekezdése, valamint e § (3) bekezdése rendelkezésétdl eltérden a
maganszemély term6fold-bérbeadasbdl szarmazo bevételének - ha az nem adomentes
- egésze kiilon adozo jovedelem, amelynek bevallasara és a jovedelmet terheld ado
megfizetésére vonatkozd szabdlyokat az addzéds rendjérdl szold torvény hatirozza
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991

meg.

Azaz az SZJA-torvény 17.§.(4) bekezdése értelmében a termdfold bérbeadasabol
szarmazo jovedelem vagy adomentes, vagy kiilon ad6zé jovedelem. Ha nem
adomentes, akkor az ad6 megallapitdsinak modjat az SZJA-térvény, mig a
megfizetésére vonatkozo szabalyokat az Art. 176.§.(3)-(9) bekezdései tartalmazzak.

Azaz a berleti dij egésze - addalap kiegészités itt nincs, mivel az SZJA-torveény29.3§.-
aban foglaltak szerint az az 6sszevont adoalapba tartozd jovedelmek esetében noveli
az adoalapot -, az ad6 alapja, koltségek figyelembevételére nincs lehetdség. Az ado
mértéke 16%.

Az Art. 176.§.(3)-(9) bekezdéseiben rogzitettek szerint az SZJA-torvény
rendelkezéseinek figyelembevételével - a fentiek szerint — megallapitott adot a fold
fekvése szerinti onkormanyzati adohatésag szedi be. Az adét a maganszemély
allapitja meg és a mar emlitett 6nkormanyzati adéhatosdghoz bevallja és befizeti. A
bevallashoz sziikséges nyomtatvanyt az érintett onkormanyzattol lehet beszerezni, a
bevallési és befizetési kotelezettségnek pedig a targyévet kovetd év marcius 20-aig
kell eleget tennie a maganszemélynek.

Ha a magéanszemély tobb — mas-mds Onkorményzati adohatosag illetékességi
teriiletén fekvo - termdfoldet ad bérbe, mindegyik érintett Gnkormanyzati adohatosag
felé kiilon-kiilon teljesitenie kell a bevallasi €s befizetési kotelezettsegét.

A fovaros esetében a fold fekvése szerint illetékes onkorméanyzati addhatdsag alatt a
fovarosi Onkormanyzat f6jegyzdjét kell érteni.

Nem terheli a maganszemélyt a fentiek szerinti bevallasi és befizetési kotelezettség,
ha a jovedelem mentes az ado aldl, illetve, ha az egyébként addkoteles bevétel
kifizet6tdl szarmazik. Ez utdbbi esetben ugyanis a kifizetd allapitja meg az adot, azt
levonja, bevallja és befizeti, a fold fekvése szerinti 6nkorméanyzati adohatoésaghoz, a

1 A17.§ (4) bekezdését a 2010: CXXIII. térvény — 2010: CLIII. térvény 67. § (1)
bekezdésével megallapitott — 8. §-a iktatta be.
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kifizetést kovetd ho 12. napjaig. A levont adordl a kifizeté addbevallasat a fold
fekvése szerint illetékes onkormanyzati adodhatésaghoz az addévet kovetd év februar
25-¢ig nyujtja be. Ekkor a maganszemélyt a bérbeaddssal Osszefiiggésben bevallasi
kotelezettség nem terheli. (Akkor sincs bevallasi kotelezettség, ha a bevétel
adomentes.)

Ha a bevétel nem kifizet6tdl szarmazik, vagy a kifizetd nem tett eleget az ado
megallapitasaval és levonasdval kapcsolatos kotelezettségeinek, vagy a kifizetd a
bérleti dijat természetben (példaul terményben) fizette meg, a a bevételi, illetve a
vagyoni érték utdn az adot a maganszemély a jovedelem megszerzésének negyedévét
kovetd ho 12-¢ig fizeti meg.

A jovedelem megszerzése idépontja (SZJA-tv.9.§.) pénz esetében az a nap, amikor
azt a maganszemély vagy javara mds személy birtokba vette (atvette) — ideértve az
Osszeg postai kézbesitését is - vagy amelyen azt a maganszemély javara fizetési
szamlan jovairtak.

Ha a bevételt természetben, vagyoni értékben fizetik ki, akkor a tulajdonjog
megszerzése napja vagy- ha ez a korabbi id6pont — az a nap, amikor azt a
maganszemely vagy javara mas személy birtokba vette.

Az egészségligyl hozzajaruldsrol szolo torvény (3.§.(3) bek.e) pont) azt az ingatlan
bérbeadasabol szarmazo6 jovedelmet terheli 14%-o0s mértéki jarulékkal - legfeljebb
évi 450 ezer forint egészségiigyi hozzajarulds erejéig - , amelyet az SZJA-torvény
(16.§.) oOnallo tevékenységre vonatkozo szabalyai szerint, az Osszevont addalapba
tartozo jovedelemkent kell adozas ala vonni.

Fentiek alapjan a termd6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelmet akkor sem terheli a
14%-0s mértékii egészségligyi hozzajarulas, ha a jovedelem adodkoteles.

Azok a feltételek, amelyek alapjan a termd6fold bérbeadasa addémentes lehet, nem
valtoztak, de fizikailag atkeriiltek e rendelkezések az SZJA-térvény 1. szdmu
melléklete 9.4 pontjdba (kordbban az SZJA-torvény 74.§-ban szerepelt, de e
jogszabalyi helyet 2011. januar 1-t6] hatalyon kiviil helyezték).
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Adomentes a term6fold-bérbeadasbdl szarmazo bevétel (9.4 pont), ha a term6fold
haszonbérbe adéisa alapjaul szolgdlo, hatirozott iddére kotott megéllapodas
8szerz6dés) alapjan a haszonbérlet idétartama az 5 évet (az adémentesség
feltételéiil szabott idotartam) eléri.

Ha a mentességet megalapoz6 szerzddés a fenti idGtartamon beliil barmely okbol
(kivéve a szerz6dd feleken kiviil all6 okot, valamint a haszonbérleti szerzddés
azonnali hataly(l felmondéasat) megszlinik, akkor a maganszemély koteles a kordbban
meg nem fizetett adot késedelmi potlékkal novelt 6sszegben a szerzddés megsziinése
éve kotelezettségeként megallapitani, bevallani ¢és befizetni - az Art. 176.§-ban
rogzitett és fentebb mar részletezett eljarasi szabalyok figyelembevételével.

Egyéb ingatlan bérbeaddsa

Ahogy arrdl mar tettem emlitést, 2011-t6l az 0sszevont adoalap részeként kell az
ingatlan bérbeadasabdl szadrmazo jovedelmet (kivéve a mar targyalt termdfoldet)
addzas ald vonni.

fgy fokozott jelentéséget kapnak az olyan fogalmak kozti eltérések, mint bevétel,
jovedelem, koltség.

A koltségek elszamolasanak lehetdsége miatt ugyanis a bevétel e jovedelmeknél nem
azonos fogalom, azaz nem mondhatjuk, hogy a ,,bevétel egésze jovedelem”.
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Bevétel

Az ingatlan bérbeaddsdbol szarmazd bevétel minden olyan bevétel, amelyet a
maganszemély e tevékenységére tekintettel megszerez. Igy - természetesen — a
bérleti dij. Viszont, ha a bérl0 megtériti a bérbeadonak azokat a kozlizemi
koltségeket, amelyet a szolgéltatd a bérbeaddonak szamlaz és a bérbeadd atharit a
bérldre, akkor ez az atharitott Gsszeg is része a bevételnek, azaz bevétel= bérleti dij +
atharitott koltségek.

Abban az esetben, ha a kozszolgéaltato mérdorait atiratjdk - a bérld és a bérbeado
kozos megegyezése alapjan- a bérld nevére, €s a szamlak igy az 6 nevére szolnak, 6
fizeti e dijakat a szolgéltatonak, akkor e tételek mar nem részei a bérbeadd
bevételének, de - értelemszeriien - a bevételét csokkentd koltségekként sem
szdmolhat veliik.

Koltség

A bérbeadassal kapcsolatos koltségek elszdmolasara az 6nalld tevékenységet folytatd
maganszemélyekre érvényes lehetdségeket kindlja fel az adotorvény.

gy lehetséges bizonylatok nélkiil, a bevétel 10%-anak megfelelé (an. vélelmezett
koltséghanyad) koltségek levonasaval szamitani a tevékenységbdl szadrmazo
jovedelmet, és megengedett a tételes koltségelszamolas is (természetesen nem egyiitt
alkalmazva a kettot).

Tételes koltségelszamolas esetében az azokat hitelt érdemlden igazold okiratokra is
sziikség van, igy szamlakra, Gtnyilvantartasra, adas-vételi szerzédésre.

Arrél, hogy mely koltségek, milyen feltételekkel, esetleg korlatokkal szamolhatoak
el, az SZJA-térvény 3. szamu mellékletében taldlunk ttmutatét. Tovabba az SZJA-
torvény 17.§. és 18.§-ai az irdnyadoak a koltségek elszamolasa kapcsan.

Az 1dézett két paragrafus 1ényegében azt irja eld, hogy a magénszemélyeknek (nem
egyéni vallalkozdk) a torvény 3. szamu mellékletében foglaltak szerint kell eljarniuk,
illetve ¢lhetnek a 10%-os koltsegatalany elszamolasanak lehetdségevel is.

Tartalmaznak tovabba egy nagyon fontos figyelmeztetést, miszerint a
maganszemélynek a koltségei elszamolasanak modjara (tételes vagy atalany)
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vonatkozd vélasztdsa az adoévben valamennyi, 6nallo tevékenységbdl szadrmazéd
bevételére (ideértve az 0ndllo tevékenységre tekintettel kapott koltségtéritést is) —
vonatkozik.

Azaz, ha az érintettnek tobbféle, onallo tevekenyseégbdl szarmazo bevétele is van, €s
valamely tevékenységére a 10%-os atalanyt valasztotta, akkor a tovabbi
tevékenységeire akkor sem valaszthaté a tételes koltségelszamolds, ha egyébként
rendelkezik a felmeriilt koltségeit igazol6 szamléakkal.

P¢éldaul: a maganszemély az ad6évben tavasztol dszig bérbe adja balatoni nyaraléjat,
de ezzel parhuzamosan addészamos maganszemélyként angol nyelvet is tanit a helyi
kultirhazban. Ez utobbi tevékenységével szemben a ténylegesen felmeriilt koltségei
nem ¢érik el a bevétel 10%-at. Viszont, a nyarald bérbeadasaval kapcsolatban jelentds
mennyiségl kiadast igazol6 szamlaja (tisztitd, takaritas, karbantartés, koziizemi dijak)
van. Mi a teendd? Ha a nyelvoktatasbol szarmazo bevételével szemben - ha csak e
tevékenysége lenne, ez volna a célszeri — a koltségatalanyt valasztja, akkor
bérbeadoként rosszul jar. Ha a tételes koltségelszamolast valasztja, akkor viszont
nyelvtanari mindségében jar porul. Az ehhez hasonlo esetekben az donti el a kérdést,
hogy mely mddszer okozza a lehet6 legkisebb , kart”.

Nézziik meg ezt a szamok nyelvén is. A nyelvoktatasbol szarmazo bevétele 720.000,-
Ft az adoévben. A felmeriilt koltségei (szotarak, CD-€k) mintegy 40.000,-Ft-ot
tesznek ki. A nyaral6 éves bérleti dija 2.200.000,-Ft, a felmeriilt koltségek 770.000,-
Ft-ot tesznek ki.

Ha a tételes koltségelszamoldst valasztja, akkor ((720.000-40.000)+(2.200.000-
770.000)=) 2.110.000,-Ft adokoteles jovedelemrdl, mig a 10%-os koltségatalany
esetében 2.628.000,-Ft adokoteles jovedelem utan kellene adot fizetnie.

Esetében tehat jobb, ha a nyelvtanitasbdl szdrmazo jovedelménél veszit és a tételes
koltségelszamolast valasztja.

Az adé (addeldleg) alapjanak szamitasa

A bérbeadasbdl - mint 6ndlld tevékenység - szarmazd jovedelem megallapitisa
esetében is az a fOszabdly, hogy a bevételbdl a koltségek levonasdval még
fennmarado rész az adoztathato jovedelem.
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Ez azonban még nem azonos az ad6 alapjaval!

Az SZJA-torvény 29.§.(1) bekezdése ugyanis eldirja a jovedelem adoalap-
kiegészitéssel torténd megemelését €s az igy kiszamitott 6sszeg, mint adoalap utani
adofizetést. Azaz a jovedelmet terheld TB-jarulékkal, egészségiigyi hozzajarulassal
novelten kell a jovedelmet addalapként figyelembe venni. Ugyanakkor a bérbeadoi
tevékenység esetében a 14%-o0s mértekil egészségligyi hozzajarulas a maganszemélyt
terheli. Igy e koltség még csokkenti a jovedelmét - annak 78%-4t kell jovedelemként
(és egyben a 14%-o0s eho alapjaként is) figyelembe venni, feltéve, hogy a jarulékot
nem szadmolta el a tételes koltségei kozt, illetve azt mas nem tériti meg a szdmdra - a
fenti példaban ((2.200.000- 770.000)*0,78=) 1.115.400,-Ft a jovedelem.

Ezt az 6sszeget kell ,,szuper bruttositani”, azaz 1,27-es szorzdéval megndvelni, azaz
1.416.558,-Ft a 16%-0s mértékii ado alapja.

Ha a maganszemély a 10%-os atalany levonasaval allapitja meg a jovedelmét, akkor
nem ¢lhet azzal a lehetdséggel, hogy az igy kiszamitott Osszeget 78%-at tekinti
jovedelemnek, mivel a 10%-os ataldny alkalmazasanak kovetkezménye, hogy
érvényesitésével minden koltséget elszamoltnak kell tekinteni. Ekkor az eho alapja a
bevétel 90%-a.

Az SZJA-alap pedig a bevétel 90%-a 1,27-es szorzoval novelten.

Fontos koriilmény, hogy a bérleti dijat fizetd kifizetébnek mindsiil-e (példaul
vallalkozas, alapitvany, szervezet) vagy sem (maganszemeély), illetve a bérbeado
rendelkezik-e adoszdmmal vagy sem.

Ha a bevétel kifizetotol szarmazik, és
e a maganszemélynek nincs adoszama,

e van addszama,de a kifizetés elOtt nyilatkozik arrol, hogy kéri az addeldleg
levonasat

a kifizetd kotelezett az adoeldleg megéllapitasara, levonasara. Ennek sordn a kifizetd
figyelembe veszi a maganszemély koltségek elszadmolasaval kapcsolatos
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nyilatkozatat. Ha az érintett err6l nem nyilatkozott, akkor a kifizetd a 10%-os
koltséghanyadot veszi figyelembe.

Ha a bérbeaddnak van addszama és nem tett nyilatkozatot arr6l, hogy kéri az
adoeldleg levonasat, akkor az adoeldleg megallapitasa, befizetése a maganszemély
kotelessége, a negyedévet kovetd ho 12. napjaig.

Ugyanez a helyzet — azaz az adoeldleg megallapitasa, befizetése a bérbeado feladata -
, ha a bérl6 nem kifizeto.

Egészségligyi hozzajarulas

Az adodalap szamitasa kapcsdn mar emlitettem a 14%-o0s mértékii egészségiigyi
hozz4jarulast, az alabbiakban nézziik meg, mely esetben terheli az a bérbeadot!

Az ingatlan bérbeadasabodl szdrmazo jovedelme utan a maganszemély akkor koteles
ezt a jarulékot megfizetni, ha a jovedelem meghaladja az 1 milli6 forintot, akkor
azonban a teljes 0sszeg utan és nem csak az 1 millio forint feletti részre.

E kotelezettségnek - a fenti jovedelem mértékén tul — van még egy korlatja: éves
szinten maximum 450.00,-Ft egészségligyi hozzdjarulast kell megfizetnie a
maganszemélynek. Ebbe az 0Osszeghatarba nem csak a bérbeadds miatti 14%-0s
egészségiigyl hozzijarulas szamit bele, hanem a magéanszemélyt terheld 8példaul
fizetésébdl levont) 4% természetbeni €s 2% pénzbeni egészségbiztositasi jarulék, az
egyszerisitett kozteher-viselési hozzajarulasrdl szoldo torvény alapjan megfizetett
1,6% egészségbiztositasi jarulék, valamint az egészségiigyi szolgaltatasi jarulék
(2011-t6l havi 5.100,-Ft).

gy példaul, ha a bérbeaddé maganszemély munkaviszonyban 4ll, havi munkabére
150.000,-Ft, ¢és ennek alapjan éves szinten megfizetett 6% (4%12%)
egeszségbiztositasi jarulékot, 108.000,-Ft-ot, akkor bérbeadokent legfeljebb
(450.000-108.000=) 342.000,-Ft 14%-o0s mértekli egészségiigyi hozzdjarulas
fizetésére kotelezett.

Ha a bérl6 kifizetonek mindsiil, €s az addeldleget — a fentebb részletezettek szerint —
neki kell megallapitania,akkor az egészségligyi hozzéjarulast is le kell vonnia, és a

©Sinka Janosné, 2011.Bp., www.sinkatax.hu, www.adocommando.hu, www.adokommando.hu 1
Mivel a Hirlevélben, illetve a weboldalon, a let6ltheté dokumentumokban talalhaté irasokat, tablazatokat ingyenesen

bocsatom rendelkezésedre, kérem értesits, ha mas fizet®s szakmai anyagban, véltozatlan formaban talalkozol veliik!


http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/
http://www.sinkatax.hu/

kifizetést kovetd honap 12-ig bevallania és befizetnie.

A maganszemély tehet nyilatkozatot a kifizetdnek arrdl is, hogy az altala fizetett /
fizetend0 egészségbiztositasi jarulék (a 4% természetbeni - és a 2% pénzbeli
egeszsegbiztositasi jarulék) Osszege varhatéoan eléri a hozzajarulas-fizetési felsd
hatart. E nyilatkozat birtokaban a kifizetdnek nem kell a maganszemély jovedelmébol
levonnia az egészségligyi hozzajarulast.

Fontos, hogy 2011-t6] mar nem mentes a 14%-o0s egészségiigyi hozzajarulas aldl a
bérbeadasbol szarmazd jovedelem akkor sem, ha a lakéasbérleti jogviszony targyat
képezd lakdsban maga a bérbeado is bent lakik, azaz a bérbe adott ingatlan egy része
az ¢ alland6 lakohelye.

A 14%-o0s egészségiigyi hozzajarulas alapja az addeldleg szamitdsanal figyelembe
vett, adoalap-kiegészités 6sszege nélkiili jovedelem.

A maganszemély nyugdijas egyéni vallalkozd — havi 5.100,-Ft egészségiigyi
szolgaltatasi jarulékot fizet. Maganszemeélyként bérbe ad egy lakast, havi 130.00,-
Ft/ho 0Osszegért. Ha tételes koltségelszamolast alkalmazna, akkor a bérbeadéssal
osszefliggésben felmeriilt, igazolt koltségei havi 30.000,-Ft-ot tesznek ki. Nézziik
meg, mennyi adot, jarulékot kell fizetnie, ha a tételes koltségelszamolast, illetve, ha a
10%-o0s atalanyt alkalmazza. A bérl6 maganszemély.

Tételes koltségelszamolas 10%-os atalany
1. Eves bevétel 1.560.000,- 1.560.000,-
2. Koltség /koltséghanyad éves 360.000,- 156.000,-
szinten
3. Jovedelem (1-2) 1.200.000,- 1.404.000,-
4. A 14% eho alapja 936.000,- 1.404.000,-
(Jovedelem*0,78) ,ill. a
jovedelem
5. SZJA-alap (a 4. sor 1.188.720,- 1.783.080,-
Osszege*1,27)
6. SZJA (16%) 190.195,- 285.293,-
Eho (14%) 131.040,- 196.560,-
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Az éves szinten, egyéni vallalkozoként megfizetett egészségiigyi szolgaltatasi jarulék
osszege 61.200,-Ft. A 450.000,-Ft-is hatarbol ezt levonva még ,,belefer” a fentebb
kiszamitott 14%-os eho is, igy az érintettnek azt is meg kell teljes egészében fizetnie.

Az allamhaztartasi szervek szamlatiikrének valtozasa

A 2010. december 28-an megjelent Magyar K6zlonyben (MK 199/2010.) hirdették ki
a 350/2010.(XII1.28.) Kormanyrendeletet, amely az dllamhaztartds szervezetei
beszamolasi és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz616 249/2000.
(XI1.24.) Kormanyrendeletet, illetve a kincstari elszamolasok beszamolasi és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo 240/2003. (XI1.17.)
Kormanyrendeletet modositotta.

A modositas kiegészit, pontosit fontos definiciokat ( mint példaul a behajthatatlan
kovetelés, a vasarolt készletek), tartalmaz valtozasokat az allamhaztartis szervezetei
éves ¢€s féléves elemi koltségvetési beszamoloival és a konyvviteli mérleg €s az
eldiranyzat-maradvany kimutatas eloirt tagolasdval kapcsolatban is.

A korméanyrendelet 6. szamu mellékletében taldljuk - az Ahsz. 9. szamu mellékelte
szerinti - ,,Szamlatiikor”, illetve az egyes szamlaosztdlyok tartalméara vonatkozé
eléirasok modositasat. Ennek alapjdn szdmos fékonyvi szamla megsziint — ezeket
tobb, mint két oldalon keresztiil sorolja fel a Kozlony, mig a helyiikre 1€p6 0 szdmlak
1s megkozelitdleg ennyi helyet igényelnek részletes felsorolasukhoz.

Mint tudjuk, az allamhaztartdas vitelehez ¢€s az allamhaztartds mérlegének
osszeallitasahoz sziikséges informdaciokat tartalmazo koltségvetési beszamolok
tartalmi azonossagat az allamhaztartds szervezetei szdmlakerete/szamlatiikre
biztositja.

Ezért az érintett agazatba tartozo szervezeteknek modositaniuk kell szamlarendjiiket,
szdmlakeretiiket.
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Ugymint:

a szamlaosztalyok tartalma,

az analitikus nyilvantartas €s a fokonyvi konyvelés kapcsolatrendszere,
a féléves beszamol6 készitéseével kapcsolatos feladatok,

¢s maga a szamlatiikor

modositasa sziikséges.
A fent hivatkozott Kormanyrendelet 2011. janudr 1-jén Iépett hatalyba.

(A honlapomon hamarosan elérhetd lesz egy szamlakeret minta.)
Afamentes adomany

2011.januar 1-t61, ha egy kiilfoldi illetdségli adomanyozo6 a pénzbeni adomanya,
segélye felhasznalasat kifejezetten ahhoz koti, hogy az abbol finanszirozott
termikbeszerzesek €s szolgaltatas-igénybevételek araban foglalt afa terhét a
kedvezményezett nem viselheti, az 4fat — a kedvezményezett kérelmére — az allami
adohatdsag visszatériti.

Abban az esetben, ha a kedvezményezett mas finanszirozasi forrast is felhasznal - az
egyébként az adomanybol fedezett forrdsai kiegészitésére -, az afa-visszatérités
legfeljebb olyan aranyban jar neki, amilyen hanyadban a kiilf6ldi adomény az
Osszfinanszirozasban részesedik.

Az afa aloli mentesités csak olyan tevékenység (feladat) ellatdsdhoz kapcsolodhat,
amely szerepel a kedvezményezett alapszabalyaban (alapito okirataban), €s amely a
kozhaszn szervezetekrdl szolo torvény alapjan kozhasznu tevékenység vagy
kiemelkedden kozhasznl besorolast megalapoz6 kozfeladat, egyhazi személynek,
szervezetnek mindsiild kedvezményezett esetében pedig a lelkiismereti és
vallasszabadsagrol, valamint az egyhézakrol sz616 torvényben meghatarozott
feltételeknek megfeleld tevékenység.

Ha a kedvezményezett az dfa-levonasi jog gyakorlasaval egyébként is mentesiilhet —
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részben vagy egészben — az afateher alol, adomany jogcimén nem jogosult afa-
visszatéritésre.

A kiilfoldi adoméanyozonak igazolnia kell, hogy a pénzbeni adomany 6sszegét azon
allam joga szerint szamolta el, ahol az addiigyi illetésége van.

Ehhez kapcsolodoan — az Afa-tv. 260.§-ban rogzitett felhatalmazas alapjan - a
nemzetgazdasagi miniszter rendeletet adott ki 8ez a 15/2010. (XI1.28.) NGM
rendelet), amely a fentiek végrehajtasaval kapcsolatos technikai szabalyokat
tartalmazza, igy a sziikséges igazoldsok €s a visszatéritési kérelem adattartalmat.

A rendelet a Magyar K6zlony 199/2010. szadmaban jelent meg.

Igy a kozhasznii tevékenységet folytatd személy, szervezet add-visszatéritési
kérelmének kotelezd adattartalma a kovetkezo:

e a kozhasznu teveékenységet folytatd személy, szervezet neve és levelezési cime,

e az ad¢ teljes 0sszegének megjelolese, amelyre az add-visszatéritési igény
vonatkozik,

e az add-visszatérités esetére a szamlavezetd pénzforgalmi szolgaltatd neve és a
fizetési szamlaszama, amelyre a visszatéritendd ad6 atutalasat kéri, illetdleg ha

az atutalasra kiilfoldon vezetett fizetési szamlat k6zol, a szamlavezetd bank
BIC (SWIFT) kodja s,

e a kérelemhez mellékletként csatolt okiratok darabszama,

e azon okiratok darabszama, amelyekre a kdzhasznu tevékenységet folytato
személy szervezet add-visszatéritési jogat alapozza,

e a kozhasznu tevékenységet folytatd személy, szervezet irdsos nyilatkozata
arrol, hogy

= a részere €rtekesitett terméket az afa-tv. 100.§.(1) bekezdésében meghatarozott
helyen ¢€s tevékenységhez hasznalja, egyéb modon hasznositja,

= a kérelemben kozolt adatok, egyéb informacidk a valosdgnak megfelelnek, tovabba

= részére esetlegesen nem jogszeriien vagy egyéb okbol helyteleniil visszatéritett ado
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visszatéritésére kotelezettséget vallal,

a kérelem kiallitasanak helye és kelte és

a kérelmez0 vagy a kérelmezd nevében és képviseletében eljard személy
alairasa €s a kérelem hitelessegének €s érvényességének tantsitasara, valamint
neve olvashat6 modon.

A kérelmezdnek a kérelemhez csatolnia kell a 15/2010. (XI1.28.) NGM rendelet
3.§.(2) bekezdésében felsorolt okiratok eredeti példanyat, valamint a kzhasznu
tevékenység végzését igazolo (a rendelet 1.§.-ban részletezett adattartalmt) hatosagi
1gazolast.

A kérelmet a naptari évben keletkezett ado-visszatéritési jogat legfeljebb a naptari
évet kovetd év szeptember 30. napjaig nyujthatja be az adohatosaghoz.

Ha a visszatéritést nem forintban kéri, akkor az atutalds, atvaltas koltségeit a hatosag
a visszatéritendd adobol tartja vissza.

Elozetes a Hirlevél marciusi szamabal

a csaladi kedvezmény érvényesitésével kapcsolatos ,,csapdakat™ és félreértéseket vessziik
gorcso ala,

a term6fold értékesitésének adozasaval kapesolatos kérdésekkel
a falusi turizmussal és addzaséaval

egyeéni vallalkozokat érinté ad6zasi kérdésekkel

foglalkozunk.
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Udvézlettel:

Sinka Julia
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