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Bevezeto

Mivel a foldbérleti dijak - az ujonnan kotott szerzodésekben - a korabbi dijak két-hdromszorosara
emelkedtek, valdszinli, hogy azok a foldtulajdonosok is fontolora veszik kihasznalatlan
termd6foldjiik bérbeaddsat, akik ettdl eddig 6dzkodtak. Esetleg adjuk el inkabb a foldet?

Minden bizonnyal hasznos segitséget jelent szdmukra dontésiilk meghozatalaban annak tisztazasa,
miként is esik adokotelezettség ala az ebbdl szarmazo jovedelem.

Az alabbiakban ezeket a tudnivaldkat foglaltam 6ssze:
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Adozas
Bérbeadas

A személyi jovedelemadorol szolo, 1995. évi CXVIL. torvény (tovabbiakban SZJA-tv.) bizonyos
feltételek megléte esetén nem addztatja a termdfold-bérbeadasabol szdrmazo bevételt, az ebbdl elért
jovedelmet. Az SZJA-tv. termdfold bérbeadasabol szdrmazo bevételnek tekinti a foldjaradékot is.

Nézziik meg, mik ezek a feltételek!

Elsé 1épés a “megfeleld” szerzodés. Azaz, ha a bérlénkkel hatarozott idore sz616 szerzédést kotiink,
amely szerint a haszonbérlet id6tartama legaldbb 5 év. Ez ugyanis a bevétel adomentességének
alapfeltétele.

Bérbeadoként maganszemélynek kell lennilink: ha egyéni vallalkozoként, az egyéni vallalkozas
tulajdonat képezd foldet adjuk bérbe, akkor a szerzddés idotartamatdl fliggetleniil le kell
mondanunk az adémentességrol.

Ha a haszonbérleti szerz6désiink 5 évnél rovidebb idére szol, vagy eléri (meghaladja) ugyan ezt az
id6tartamot, de valamilyen okbol 5 éven beliil megsziinik, akkor bevételiink adokoteles lesz. A
korabban az ad6zés aldl mentesiild bevételiink utani adot késedelmi potlékkal novelt osszeggel kell
megfizetniink. Az adoterhet a szerzodés megsziinésének évére vonatkozoan kell bevallanunk és
megfizetniink (nem kell tehat onellenorzés keretében javitanunk korabban beadott bevallasainkat).

Példaul: Foldes Frici 2004 - ben hat évre sz6l6 haszonbérleti szerzddést kotott Dinnyés Tibivel.
2008 - ban Tibi talalt mashol szamara elonydsebb bérletet. Ezért a szerzodést felmondta.

Szegény Fricinek igy a 2004-2005-2006-2007 - ben kapott bérleti dija adokotelessé valt. Az adot a
2008 - 16l sz616 bevallasaban kell bevallania (a fent emlitett évekre szamitott késedelmi potlékkal
egylitt) és a bevallas benytjtasara eldirt hatariddig megfizetnie.

Mi a helyzet akkor, ha a szerz6dés a feleken kiviilallo6 okok miatt szlinik meg, vagy valami olyasmit
tesz valamelyik fél, amely alapjan a szerz6dés azonnali felbontdsa indokolt.

Nos, némi “szive” az adotdrvénynek is van. Ezekben az esetekben nem fliz szankcidkat (adoteher,
késedelmi potlék) a szerzédés megsziinéséhez.

Példaul, ha a felek valamelyike elhunyt, vagy a bérlé betegségbdl, balesetbdl kifolydlag nem képes
tovabb folytatni azt a tevékenységet, amely miatt a szerzddés létrejott. Példaul, ha Tibi egy
autdbaleset miatt megrokkan, mar nem tud gazdalkodoként miikddni, nincs sziiksége a bérelt
tertiletre, de errdl 6 nem tehet, rajta kiviil 4ll6 ok (a baleset) eredményezte a helyzetet.

Nézziink egy izgalmasabb élethelyzetet! Példaul Frici dobbenten tapasztalja, hogy Tibi nem
dinnyét, gylimolcsot, vagy primor zoldséget termeszt a bérelt f6ldon, vagy a meleghdzban, hanem
kabitoszer eldallitasara alkalmas novényt (pl. kanabist, azaz vadkendert). Nos, ebben a helyzetben
minden oka megvan arra, hogy a szerzddést azonnal felmondja (nem kételes tlirni az ingatlanan
torvényellenes cselekmény folytatasat, illetve nem is tiirheti, ha nem Ohajt tettestarsként szerepelni
Tibi vadirataban).
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Ekkor bérldjének elvesztése mellett vigasz, hogy legalabb az adohatésdg nem kovetel elmaradt
adot, potlékot.

Ha mar nem keriilheté ki, hogy adot fizessiink a bérleti dij miatt, lassuk, miként kell azt
kiszdmitanunk!

A dolog rendkiviil egyszerii, ugyanis az adotdrvény a bevétel egészét jovedelemnek tekinti, igy nem
kell a koltségek elszamolasaval bajmolodnunk!

Amennyi a bérleti dij, annyi az adoalap. Az ado ennek 25 % - a.

A term6fold bérbeadasabol szarmazd jovedelem (ideértve a foldjaradékot is) adoztatdsa a fold
fekvése szerinti 6nkormanyzati adohatosag teladata, az ebbdl szarmazé bevétel is 6t illeti meg.

Az adbalanynak az érintett Onkormanyzathoz kell bejelentést tennie a tevékenység megkezdésérol,
besziintetésérol.

Ha a bérleti dijat kifizet6tdl kapjuk (azaz egyéni vallalkozotol, gazdasagi tarsasagtol), akkor az
esedékes dij kifizetése eldtt 6 levonja az adot, €s mi a mar addzott 6sszeget vehetjiik kézhez.

Ha a bevétel kizarolag kifizetdtdl szarmazik, akkor minket nem terhel bevallési kotelezettség, ez a
kifizetore harul (kifizetést kovetd ho 12-ig befizeti, a kdvetkezd év februar 15-¢ig bevallast ad be
errdl). Ugyancsak nincs bevallasi kotelezettségiink, ha a bérleti dij adomentes (legalabb 6t évre szo6l
a haszonbérleti szerzodés).

Ha a bérlé nem mindsiil kifizetonek (példaul maganszemély, dstermeld), illetve a bérleti dij nem
kizarolag kifizet6tdl szarmazik akkor a bevallasi kotelezettség a bérbeadot terheli. Ennek a
kovetkez6 év marcius 20-ig kell eleget tennie, az érintett Onkormanyzat altal rendszeresitett
formanyomtatvanyon. Negyedévente pedig adoeldleget kell befizetnie, a megszerzett jovedelem
25% - at, a negyedévet kdvetd ho 12. napjaig.

Ugyanez a helyzet, ha a bérlé kifizetonek mindsiil, de az adodlevonassal kapcsolatos feladatanak
barmilyen okbol nem tett eleget, vagy a bérleti dijat, annak egy részét természetben (példaul buza,
gyumolcs, stb.) fizette meg.

Ha a bérbead6 tobb dnkorményzat illetékességi teriiletén rendelkezik termdfolddel, amelyeket bérbe
ad, akkor az addbevallast, adobefizetést dnkormanyzatonként kiilon-kiilon kell teljesitenie. Ha a
teriilet a fovaros illetékességi korébe tartozik, akkor az addéztatd Onkorméanyzat a févarosi
onkormanyzat, a kapcsolodo ligyekben a fovarosi 6nkormanyzat jegyzdje illetékes eljarni.

A kapcsolodd szabalyokat az SZJA-tv. 74.§.-a, illetve a bevallasra, adofizetésre vonatkozo
eléirasokat az addzas rendjérdl szold, 2003. évi XCII. torvény (Art.) 176.§. (3)-(9) bekezdései
tartalmazzak.

A vadaszati jog hasznositasabol szarmazéd jovedelem adozasara és bevallasara a termdéfold
bérbeadasabol szarmazo jovedelemre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.
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Eladas

A term6fold eladasdbol szarmazd bevétel is lehet adomentes, feltéve, hogy eleget tesziink az
SZJA-tv. 1. szamu melléklete 9.5 pontjaban részletezett feltételeknek.

Az els6é feltétel az értékesitésbol szarmazd jovedelemnek szab korlatot. Jelesiil: az ingatlan
értékesitésébol szdrmazo jovedelem 200 ezer forintig mentesiil az addzas alol. Tovabbi feltétel,
hogy az elado6 éves Gsszes jovedelme nem Iépte tl a 3 millié 400 ezer forintot.

Az éves Osszes jovedelem fogalmat az SZJA-tv. 3.§. 75. pontja hatarozza meg. Azaz éves Osszes
jovedelem: az 0sszevont addalapba tartozd (példaul munkabér, vallalkozoéi kivét, addterhet nem
viseld jarandosag) és kiillonadozod (példaul osztalék, bérleti dij, egyéni vallalkozd osztalékalapja)
jovedelem. Az ingatlan eladdsabol szarmazo jovedelmet kivéve, azt a jovedelemkorlat szamitasakor
nem kell figyelembe venni.

Ha a jovedelem meghaladja a 200 ezer forintot, de az éves 0sszes jovedelemre vonatkozo korlatot
nem [épi til az érintett, akkor a termd6fold eladasabol szarmazé jovedelem 200 ezer forint feletti
része esik ad6zas ald. Ha az addalany az éves 0sszes jovedelemre eldirt hatart is meghaladja, akkor
a termd6fold értékesitésébol szarmazo jovedelme teljes egészében adokoteles. Az add mérteke 25 %.

Az adomentesség feltételéiil az adotorvény a vevd személyét illetden is ad megkotéseket.

Akkor adomentes a termofold eladasabol szarmazo bevétel - a fentebb mar részletezettek mellett -,
ha a vevo

1. regisztracios szammal rendelkezik,

2. egyéni vallalkoz6 vagy 6stermeld, és e mindségében

3. atermd6foldet legalabb 5 évig mezdgazdasagi célra hasznositja, vagy

4. regisztralt mezdgazdasagi vallalkozas alkalmazottjaként az 6t foglalkoztatd vallalkozasnak

legalabb 10 évre bérbe adja.

Ha az atruhazés részarany-tulajdon megsziintetését is eredményezi, a bevételi és az éves jovedelmi
korlatokat nem kell alkalmazni, a bevétel ettdl fliggetleniil adomentességet ¢élvez, feltéve, hogy a
vevo személyét illetd, fenti kritériumok teljestilnek.

Ugyancsak nem kell figyelembe venniink a bevételre és az éves jovedelemre megszabott korlatokat,
ha a vevd

5. regisztracids szdmmal rendelkezd maganszemély,

6. egyéni vallalkoz6 vagy dstermeld, és e mindségében

7. Aallattenyésztést folytat,

8. az altala hasznalt foldteriilete nem éri el a kiilon jogszabaly szerint szamitott mértéket (a
mérték eléréséig'),
a termdfoldet legalabb 5 évig az allattartd telep takarmanytermelése céljabol hasznalja, vagy
10. az 6t alkalmazottként foglalkoztatd mezdgazdasagi tarsas vallalkozasnak az allattenyésztés

takarmanybiztositasa érdekében legalabb 10 évre bérbe adja.

o

1 Az 1994. évi LV. torvény (Foldtorvény) eldirasai szerint ez belfoldi maganszemély esetén legfeljebb 300 hektar
vagy 6000 aranykorona értékii term6fold.
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A jovedelem nagysdgatol fiiggetleniil adémentes tovabba a term6fold atruhazésabol szarmazd
jovedelem, ha az értékesités
11. a telepiilési dnkormanyzat részére kiilon jogszabalyban meghatarozott szocialis foldprogram
céljabol tortént,
12. a Nemzeti Foldalap javara tortént,
13. maganszemély részére birtok-6sszevonasi céllal tortént.

Ha az atruhdzds az Onkorményzat részére torténik, akkor a szerzddésnek tartalmaznia kell a
szocidlis programra vonatkozd, a raszorultsagra tekintettel meghatarozott feltételeket is szabalyozo
onkormanyzati rendelkezés szamat is.

Egyéb esetben az adomentességre vonatkozd szabalyokat akkor érvényesithetjiik, ha az elado
rendelkezik a vevd kozjegyzd altal ellenjegyzett okiratba foglalt nyilatkozatdval arr6l, hogy a
termo6fold adomentes értékesitéséhez kapcsolodo feltételeknek megfelel. Az emlitett iratnak
tartalmaznia kell a vevd természetes azonositd adatain til annak addazonosité jelét is. Az eladonak
e nyilatkozatot az adokotelezettség eléviilési idejéig (adobevallds benyujtasara eldirt hataridd
évének utols6 napjatdl szamitott 5. év december 31-ig) meg kell Oriznie.

Ha a vevd valdtlan adattartalmt nyilatkozatot tett, és ennek betudhatéan adohiany keletkezik, azt
nem az elado, hanem a vevo koteles megfizetni, a jogkdvetkezményekkel (késedelmi potlék) egyiitt.

Ha a vevé a nyilatkozatdban rogzitetteket nem teljesiti (példaul rovidebb iddére adja az Ot
foglalkoztatd vallalkozasnak bérbe a foldet, mint az fentebb kikotott), akkor a termdfold
atruhdzasarol szold szerzédésben rogzitett vételarat neki kell bevételként bevallania, és az adot
megfizetnie.

Ha a termdfoldet eladd személy a fentebb vazoltak szerint adomentesen adta el az ingatlant, akkor
is koteles adobevallast benyujtani. Az adobevallasban nyilatkoznia kell a term6f6ld atruhdzasanak
céljarol, valamint arrdl, hogy rendelkezik a vevonek egy kozjegyzo altal ellenjegyzett, hivatkozott
tartalmt nyilatkozataval.

Ha az értékesités koriilményei nem felelnek meg az adomentesség feltételeinek, akkor a jovedelem
adokoteles, és adobevallast kell tennie az érintettnek (kivéve, ha jovedelme nem szdrmazott az
iigyletbol, mert annyiért adta el, amennyiért szerezte, ekkor az SZJA-tv. 11.§. (3) bekezdése c)
pontja alapjan nem koteles bevallasaban feltiintetni az ligyletet, illetve, ha mas adokoteles bevétele
nem volt, bevallast sem kell tennie az adott évrol).

A jovedelem fogalmat olyan sokszor emlegettiik, hogy ideje kitérniink arra is, miként szamitjuk ki
azt. A modszer ugyanaz az adomentes értékesitéshez kapcsoldddan is (tehat, ha arra vagyunk
kivancsiak, talléptiik-e a 200 ezer forintot vagy sem), de az SZJA-tv. 1. szdmi mellékletében
felsorolt feltételeknek meg nem feleld tigyletek esetében mas szabalyokat allapit meg az adotdrvény
a jovedelembdl a fizetendd ado alapjanak szamitasat illetGen.

Ezeket az eldirasokat az SZJA-tv. 59.§-63.§-a tartalmazzak.
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Fontos, hogy az adotérvény a jovedelem szerzése idopontjahoz kéti az adokotelezettséget, és ezt az
idépontot pontosan meg is hatarozza (59.§.). Jelesiil az az idOpont, amikor az értékesitésrol sz6ld
érvényes szerzddést benyujtottdk a foldhivatalnak (példaul a hivatal érkeztetd bélyegzdjével
igazoltan). Ez fliggetlen att6l, hogy eddig az iddpontig a vevo részben vagy egészben kiegyenlitette-
e a vételarat vagy sem. Példaul, ha terméfoldemet eladom az unokadcsémnek (benne nyilvan
megbizom, varok a pénzemre) és 2008. december 10-én benytjtjuk a szerzodést a foldhivatalnak,
kedvenc rokonom azonban csak 2009 februarjaban fizeti ki a fold aranak egy részét, a fennmaradé
Osszeget pedig csak juliusban, az én adokotelezettségem akkor is 2008-ban keletkezett, a
bevallasomban szerepelnie kell az 6sszegnek, ha az adokoteles.

A term6fold eladasabol szarmazo bevételt az ennek szerzésére forditott, igazolt kiadasok, valamint a
szerzéssel €s az eladassal 6sszefliggd koltségek csokkentik.

Az ingatlan szerzésére forditott Gsszeg a szerzddés szerinti vételdar, illetve 6rokolt ingatlan esetében
az 0rokosodési illeték alapja, tovabba a megfizetett illetékek (visszterhes vagyonatruhazasi illeték,
O0rokosodési illeték). A szerzéssel és az eladassal 0sszefiiggésben felmeriilt kiadasok — példaul - az
tigyvédi koltség, a hirdetések koltsége, vagy az ingatlankdzvetitonek fizetett jutalék. Levonhatoak
tovabba az ingatlanon végrehajtott értékndveld beruhazasok koltségei is.

Ennek fogalmat az SZJA-tv. 3.§. 32. pontja hatarozza meg. Azaz az ingatlanok értékesitésébdl
szarmaz6 jovedelem megallapitasa szempontjabdl azok a piaci értéket noveld - és bizonylatokkal
igazolt - kiadasok tartoznak ide, amelyek az ingatlan eladasat megel6z6 24 honapon beliil, és az
értekesitésrol szold szerzddésben szerepld bevétel 5 % - 4t meghaladd értékben meriiltek fel,
tovabba az ingatlan allagmegodvasa céljabol tortént a beruhazas. (Termdfold esetében értékndvelo,
allagmegdvo beruhdzas példaul az iiltetvénytelepités, a melioracid.)

Ha a megszerzésre forditott Osszeg nem 4llapithatdé meg, akkor a bevétel 25 % - at kell
jovedelemnek tekinteni.

A fentiek levonéasaval fennmaradd Osszeg - ha az pozitiv - az ingatlan eladasabol szarmazo
jovedelem. Az, hogy ebbdl az 6sszegbdl mekkora hanyad esik adozas ala, az attol fligg, hogy
értékesitésekor az ingatlan miota, hany éve volt mar a tulajdonunkban.

Az ado mértéke az addalap 25% - a.

Term6fold esetében - ha az a fentebb kifejtettek szerinti adomentességet nem ¢€lvezi -, a
tulajdonszerzést kovetd 15. évben (és azt kdvetd években) torténd eladasakor az addalap "nulla",
azaz a jovedelem utan nem kell adot fizetnlink. Ezen az id6tartamon beliil torténd eladas esetében, a
tulajdonszerzést kovetd 6. évben vald eladdskor csokken eldszor a szadmitott jovedelem, azaz
ekkortol tér el a szamitott jovedelem a tényleges addalaptol.
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Az alabbiak szerint:

A tulajdonszerzés évétdl eltelt évek Adoalap a jovedelem szazalékaban
szama
0 vagy 1 100%
2 100%
3 100%
4 100%
5 100%
6 90%
7 80%
8 70%
9 60%
10 50%
11 40%
12 30%
13 20%
14 10%
15 (és a tovabbi években) 0%

Fontos, hogy mely idépontot tekinti az adotérvény az ingtalan szerzése idejének.
Ez a szerzéssel kapcsolatos (vételi, ajandékozasi) szerzédés foldhivatlahoz torténd benyujtasanak
ideje, illetve, ha azt 6rokolte az érintett, akkor az 6rokhagyd halalanak napja.

Az SZJA-tv. 2008. januar 1-jétdl hatalyos szabalyozasanak az ingatlanértékesitéssel dsszefliggésben
lényeges része az, hogy megsziint az a kedvezmény, hogy a szoban forgd jovedelemnek az a része
mentesiil az addzas aldl, amelyet az érintett sajat maga, volt hazastarsa, kozeli hozzatartozdja
részére lakds vasarlasara, épitésére forditott.

E kedvezmény mar csak nagyon korlatozott mdédon maradt fenn: arra az esetre érvényes, ha a
maganszemély az ingatlan eladdsdbol szarmazd jovedelmét idések otthondban, fogyatékosokat
apold vagy mads hasonlod intézményben sajat maga, kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa részére
fér6hely megszerzésére forditja (nem csupan belfoldon, de valamely EGT - éllamban 1évd
intézményre is vonatkozik ez). Ez az Un. gondozasi kedvezmény. A jovedelemnek az a része
mentesiil az adozas aldl, amelyet a fenti célra hasznalt fel az illetd.

Ha a férdhelyet az adobevallasra eldirt hatdridéig megszerzi az addalany, akkor a féréhelyre
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forditott 0sszegnek megfeleld jovedelemre nem kell megfizetnie az adot, ezzel bevallasaban szamol
el.

Ha a fér6helyet csak a bevallasra eldirt hatdridd utdn szerzi meg az érintett, akkor az arra a
jovedelemre (jovedelemrészre) esé adot is meg kell fizetnie, amelyet a hivatkozott féréhely
szerzésére hasznalt fel. A jovedelem szerzését kovetd elsé és masodik évben ezt addbevallasaban -
akar a két év kozott megosztva is - ezekre az évekre megfizetett adoként veheti figyelembe (azaz
un. adokiegyenlités miikddik, az adot nem utalja vissza az adohatosag dnmagéban a jovedelemnek
az adott célra valo felhasznalasa miatt, az késobbi iddszakok adokdotelezettségével szemben irhato
jova). Ha a féréhely tulajdonjogénak megszerzése a jovedelmszerzést kovetd masodik évben
torténik, akkor mar csak erre az egy évre €lhet az illet az adokiegyenlités lehetdségével.

Ha a maganszemély jovedelmi, szocialis €s vagyoni helyzete alapjan az indokolt, az adohatdsag az
érintett kérelmére elengedheti vagy mérsékelheti az ingatlan értékesitésébdl szarmazéd jovedelem
adojat. A kérelem elbiralasakor az adohatdsag azt is figyelembe veszi, hogy az illetd mire forditotta
a szoban forgd Osszeget. Méltanyossagot megalapozé koriilmény példaul az, ha az érintett sajat
maga vagy kozeli hozzatartozoja szdmara lakast vagy lakohazat vasarol.

A kérelem illetékkoteles (jelenleg 2.200,-Ft), és egy nyomtatvanycsomagot is ki kell toltenie a
kérelmezének (ebben a kérelem elbiralashoz sziikséges, a kérelmezd szocialis, vagyoni, pénziigyi
helyzetét bemutatd adatokat kérnek). A nyomtatvany letdltheté az adohatésdg honlapjarol
(www.apeh.hu, Letoltések / Adatlapok / Fizetési konnyitések), illetve téritésmentesen beszerezhetd
az adohatdsag tigyfélszolgalati irodaiban is.
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Egészségiigyi hozzajarulas

Az egészségiigyl hozzajarulasrol szo6lo, 1998. évi LXVI. térvény (Eho tv.) 3.§.(3) bekezdése e)
alpontja szerint az ingatlan bérbeadasabol szarmazo 1 millié forintot meghalad6 jovedelmet a teljes
Osszeg utdn 14 % - os mértékll egészségiligyi hozzajarulas fizetési kotelezettség terheli.

Ez a kotelezettség csak addig all fenn, amig a hozzajarulas fizetési felsé hatarra — 450.000 Ft —
vonatkozd térvényi feltétel nem teljesiil. 2

Lényeges végezetil kiemelni, hogy az egészségligyi hozzajarulds fizetési kotelezettség
szempontjabol iranyado értékhatar megéllapitdsanal azt a jovedelmet kell figyelembe venni, amely
a személyi jovedelemadd kotelezettség alapjaul szolgald Osszeghez igazodik. Ez termdéfold
bérbeadésa esetében a bevétel egésze.

2 Nem vonatkozik a kotelezettség arra, aki az allando lakohelyéiil szolgald lak4sat adja bérbe, feltéve, hogy a bérbe adé
nem a sajat vagy a vele egyiitt €16 kozeli hozzatartozo vallalkozasa részére adja bérbe a lakasat.
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A termo6fold atruhazasanak specialis esetei

2. Kdrpotlasi eljdrds sordn szerzett termofold eladdsa esetén érvényesitheto kedvezmény

Ha az eredeti jogosult (a karpotlasrol szolo torvények alapjan) maganszemély a karpotlasi eljaras
soran, a vételi joganak gyakorldsaval, utalvannyal megszerzett termdéfoldjét, erdo-miivelési 4gi
foldjét értékesiti €s az ebbdl szdrmazo jovedelmének az egészét

- az atruhazas napjatdl szamitott egy éven beliil,

- belfoldon vagy

- az EU barmely tagallaméaban

- mezdégazdasagi miivelési kiilteriileti term6fold

tulajdonjoganak a megszerzésére forditja, akkor a jovedelme utan nem kell adét fizetnie.

Ha a tulajdonjog megszerzése az addbevallas benytjtasaig megtortént, akkor az elézetes igazolas
alapjan érvényesitheto a kedvezmény. Ha a fold vasarlasara az adobevallds benyujtasat kovetden
kertilt sor, akkor a bevallas alapjan befizetett adot az érintett visszaigényelheti, ha igazolja a targyalt
jovedelmen vasarolt ingatlan tulajdonjogdnak megszerzését. Ezt ebben - és az el6z0 esetben is- a
foldhivatalhoz benytjtott, iktatott szerzédéssel kell igazolnia.

A fentiek szerinti szabaly vonatkozik a szovetkezetekrdl szolé 1992. évi 1. torvény
hatalybalépésérdl és az atmeneti szabalyokrol szolo torvény szerint részarany-foldtulajdonosnak
mindsiild maganszemély termofoldjének, erdé-miivelési 4ga foldjének az érétkesitésére (illetve az
abbdl szarmazo6 jovedelemre), ha azt az érintett részére annak idején 6nallo ingatlanként adtak ki.

3. Acsaladi gazdalkodo termofold értékesitése

Ha a csaladi gazdalkodd 2005. év eldtt Ggy vasarolt termdfoldet, hogy az eladd részére
tevékenységérdl és annak idOtartamardl az SZJA-tv. 1l.szama melléklete 9.5 pontjaban
részletezettek szerinti nyilatkozatot adott, amely az érintett részére adokedvezményt eredményezett,
akkor ezt a termdfoldet a szerzés €ve €s az azt kovetd 6t évben a tulajdonaban kell tartania.

Ha ezen id6tartamon beliil mégis atruhdzza (eladja, elajandékozza) az ingatlant, akkor az ebbdl
szdrmazo6 bevétel egésze jovedelemnek mindsiil és adokoteles.

Ha az eladasi ar kisebb, mint a term6fold eredeti megszerzési ara volt, vagy esetleg a terméfoldet
elajandékozzak, akkor az az Osszeg lesz az add alapja - az mindsiil jovedelemnek -, amelyért a
termd6fold tulajdonjogat az érintett annak idején megszerezte, azaz az eredeti szerzédésben szerepld
vételar.

Kivételt képez az az eset - azaz az 6t éven belill torténd eladaskor sem kell adot fizetni-, akkor, ha a
csaladi gazdalkod6 a bevétel egészét 12 honapon beliill masik, a csaladi gazdasdghoz tartozo
term6fold megvasarlasara forditja.

Ha a gazdalkodo sorozatos eladast- értékesitést folytat (azaz “A” foldet eladja, megveszi “B”- ¢és,
“B” arabol “C-t), a fenti adoszabalyokat alkalmazni kell, amig a nyilatkozattal vasarolt els6 (itt
“A”) ingatlan szerzését kovetd ot év el nem telik.
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Altaldnos forgalmi adé

Az ingatlanértékesités - igy a termdfold értékesitése is - {6 szabalyként mentes az afa aldl, de az
adodalany donthet ugy, hogy az adofizetést valasztja. Ebben az estben e valasztasatol a valasztasanak
évét kovetd 6todik naptari évig nem térhet el (azaz esetleges tovabbi ingatlan-értékesitései is afasak
lesznek). Az afa-alanyisag valasztasa egyben azt is jelenti, hogy az illet6 a kapcsolodd beszerzései
afajat levonhatja.

Az Afa- torvény nevesit olyan ingatlan-iigyleteket, amelyek a torvény szabéalyozasa alapjan (és nem
az érintett személy valasztasa szerint) afa-kotelesek. Ilyen példaul az épitési telek értékesitése. Ez
azonban targyunk - a term6fold, a mezdgazdasidgi célra hasznositott teriiletek értékesitése -
szempontjabol nem jatszik szerepet.

A kapcsoloédd szabalyokat az Afa-tv. 86.§.(1) bekezdése j)-k) alpontjai, 88.§. és 142.§.-a
tartalmazzak.
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